SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden
2024-06-05
Sida 1(48)
STa0
Plats och tid Stadshuset kl. 15.30 — 17.45
Beslutande Ledamoter

Ovriga narvarande

Tomas Angervik (S), ordférande

Fredrik Lesell (L), vice ordf6rande, t.o.m. § 85
Bengt Alsenvik (M), t.o.m. § 85

Michael von Braun (M)

Tomas Dahlgvist (SD)

Tjanstgorande erséattare

Joakim Kahlman (S)

Caroline Rosengvist (C)

Kenneth Viberg (M) § 86

Sabina Pedersen Jonsson (MP) § 86

Erséttare

Kenneth Viberg (M) ej § 86

Sabina Pedersen Jonsson (MP) ej § 86
Lars Lundell (SD)

Tjansteman m.fl.

Dragan Danilovic, bygglovschef

Gunnel Borgstrom, projektledare, § 71
Lovisa Wirdemo, ekonom, t.o.m. § 77
Amanda Scheffel, ekonom, t.o.m. § 77
Annika Fehrling, bygglovshandlaggare
Matilda Kallgvist, bygglovshandlaggare
Katarina Janeblom, bygglovshandléggare
Malin Andreasson, tillsynshandlaggare
Christina Jornert, namndsekreterare

Justerandes sign. ‘

Utdragsbestyrkande
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Utses att justera

Justeringens plats och tid

Paragrafer

Underskrifter

Tomas Dahlgvist (SD)

Digital justering, senast torsdagen den 13 juni 2024
71 - 86

Sekreterare  Christina Jornert Paragrafer: 71 - 86
Ordférande Tomas Angervik

Justerande  Tomas Dahlqvist

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter.

Protokollet r justerat och har tillkannagivits pa den digitala anslagstavlan.

Justerandes sign.
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Byggnadsnamnden
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Innehallsforteckning

Information vatmarkspark i Kallered §71
Meddelanden §72
Delegeringsbeslut 873
Information revisionsrapporten 8§74
Budget 2025 samt plan 2026-2027 8§75
Information ekonomisk rapport 8§76
Remiss om Revidering av reglemente for intern kontroll 8§77
Remiss om forslag till digitaliseringsstrategi 878
Dvarred 4:7 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus 879
Heljered 3:9 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus, rivning befintligt hus och del av lada

samt installation av eldstad §80
X - Byggsanktionsavgift for olovlig yttre andring, byte av takmaterial 8§81
X - Byggsanktionsavgift for olovlig utford fasadandring pa enbostadshus 8§82
X - Byggsanktionsavgift for att ha uppfort olovligt nybyggnad av plank §83
X - Byggsanktionsavgift for att ha pabdrjat ventilationsarbete utan startbesked 8§ 84
X - Byggsanktionsavgift for olovlig tillbyggnad av enbostadshus 8§85
Information § 86

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Information vatmarkspark i Kallered

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

Projektledare Gunnel Borgstrom gar igenom vision och syfte med Vatmarkspark i Kallered.
Hon beréattar ocksa om bakgrunden och det fortsatt arbetet.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndamnden godkanner redovisnhingen av meddelandena som fortecknats nedan.

a. Annestorp 5:45- Lansstyrelsen avslar yrkandet om inhibition angaende 6verklagande av
beslut om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus. Dnr BN 2024-000055

b. Annestorp 5:126 och Annestorp 5:127 - Lansstyrelsen avvisar 6verklagandet angaende
overklagande gallande sakdgarkrets. Dnr BN 2023-000864

c. Delbanco 1 - Mark- och miljodomstolen avslar dverklagandena angaende beslut om
bygglov. Dnr BN 2023-000586

d. Dvarred 2:146 — Beslut angaende bygglov for nybyggnad av boende med sérskild service,
LSS. 1. Mark- och miljédomstolen avslar Charlotte Alsenviks och Joakim Alsenviks yrkande
om syn. 2. Mark- och miljédomstolen avslar samtliga éverklaganden. Dnr BN 2022-000556

e. Integrationsstrategi, KS § 124 - Deluppfdljning av Handlingsplan for
forvaltningsovergripande integrationsstrategi — 2023

f. Knipered 1:4 - Lansstyrelsen upphéver det 6verklagade beslutet om positivt férhandsbesked
for nybyggnad av tva enbostadshus med garage och lamnar drendet ater till namnden for
fortsatt handlaggning. Dnr BN 2021-000879

g. X - Overklagan av byggsanktionsavgift. Dnr BN 2023-000422

h. Lackareback 1:20 - Lansstyrelsen avslar 6verklagandet angaende beslut om bygglov for
nybyggnad av mast och teknikbod. Dnr BN 2024-000007

i. X — Overklagande av beslut om byggsanktionsavgift och rattelseforelaggande.
Dnr BN 2023-000607

J- Miljoredovisning Mdlndals stad 2023.
k. Mobilitets — och parkeringspolicy, KF § 74.

I. X — Overklagande av beslut om forelaggande om rittelse gallande
olovlig byggnation samt beslut om byggsanktionsavgift. Dnr BN 2021-000199

m. Resultatreglering och utgaende internt kapital 2023, KS § 120.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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n. Revisionsberéttelse, KS § 59.

0. Revisionernas basgranskning, KS § 104.

p. Sparréd 1:17 - Lansstyrelsen upphaver det éverklagade beslutet och avslar ansékan om
bygglov angaende 6verklagande av beslut om bygglov for nybyggnad av boende med sérskild

service (LSS - 6 Igh) och komplementbyggnad. Dnr BN 2023-000741

. X - Mark- och miljodomstolen avslar yrkandet om inhibition angaende
rattelseforelaggande. Dnr BN 2022-000764

r. Arsredovisning, KS § 58.
s. Overgripande plan mot 6versvamning, KS § 107.

t. Annestorp 4:6 - Overklagan av byggnadsndmndens i Mélndals stad beslut 2024-04-03, § 44,
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus. Dnr BN 2023-000506

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Delegeringsbeslut
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Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut
Delegeringsbeslut till 20240514,

Bostadsanpassningsbeslut

2023-171
2023-178
2023-342
2024-070
2024-080
2024-081
2024-083
2024-088
2024-090
2024-097
2024-098
2024-104
2024-106
2024-107
2024-109

2024-110
2024-111
2024-113*
2024-114*
2024-116
2024-118
2024-119*
2024-120
2024-121*
2024-122**
2024-125*
2024-126
2024-127*

* = A'r_endet avser reparation, besiktning, underhall
** = Arendet avser aterstéllningsbidrag

Avskrivna:
2023-136*
2024-094
2024-117

Justerandes sign. ‘ ‘
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8§74
Information revisionsrapporten

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden tackar for informationen.

Ekonom Lovisa Wirdemo gar igenom revisorernas revisionsrapport och rekommendationerna
till ndmnden.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

8§75
Budget 2025 samt plan 2026-2027

Byggnadsndmndens beslut
Byggnadsnamnden godkanner budgetforslaget 2025-2027 och 6verlamnar det till
kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning

Forvaltningen har tagit fram ett budgetforslag for perioden 2025-2027 med utgangspunkt fran
kommunfullméktiges beslut om budget och plan och 6vriga riktlinjer som lamnats i
anvisningar och ekonomiska ramar infér ndmndernas budgetarbete 2025-2027.

Av budgetforslaget framgar det att bland annat att prioriterade omraden &r digitalisering,
effektivisering och att vara en attraktiv arbetsgivare. Vidare forordas ett nytt
arendehanteringssystem for bade miljonamnden och byggnadsnamnden. Miljonamnden har
fatt mojlighet att ta del av och lamna synpunkter pa forvaltningens forslag innan
byggnadsnamnden tar beslut om budget.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar byggnadsnamnden att godkéanna budgetforslaget
2025-2027 och dverlamna det till kommunstyrelsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Tjansteskrivelser och tidigare protokoll

Arbetsutskottets protokoll 2024-05-27 § 55.
Bygg- och miljéforvaltningen tjansteskrivelse 2024-05-20.

Expedieras till
Kommunstyrelsen

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Information ekonomisk rapport

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndamnden tackar for informationen.

Ekonom Lovisa Wirdemo gar igenom prognos till och med april. Enligt prognosen blir det ett
underskott pa 1,2 miljoner.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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8§77
Remiss om Revidering av reglemente for intern kontroll

Byggnadsndmndens beslut
Byggnadsnamnden Oversander tjansteskrivelsen som eget yttrande.

Arendebeskrivning
Kommunstyrelsen har skickat ut en remiss om &ndrat reglemente for intern kontroll till
namnder och heldgda bolag.

Bedémning
Stadsbyggnadsforvaltningen har skrivit en tjansteskrivelse som svar pa remissen.
Forvaltningen &r Overvagande positiv till &ndringarna.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoéforvaltningen foreslar byggnadsnamnden att éversanda tjansteskrivelsen som
eget yttrande.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Tjansteskrivelser och tidigare protokoll

Arbetsutskottets protokoll 2024-05-27 § 63.

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse 2024-04-25.
Kommunstyrelsens tjansteskrivelse 2024-03-11.
Reglemente for intern kontroll, forslag.

Utdrag
Kommunstyrelsen, inklusive tjansteskrivelse

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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8§78
Remiss om forslag till digitaliseringsstrategi

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden tillstyrker forslaget och 6versander yttrandet som svar pa remissen.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 8 maj 2024, § 56, att remittera forslag till
digitaliseringsstrategi till samtliga ndmnder och heldgda bolag. Remissen ska besvaras senast
den 28 juni 2024.

Den nya strategin & mer dvergripande &n den tidigare och omfattar hela kommunkoncernen.
Strategin omfattar ett dvergripande syfte och fyra forhallningssétt.

Beddmning

Bygg- och miljéférvaltningen ar positiva till den foreslagna digitaliseringsstrategin. Den
ligger val i linje med stadens 6vriga styrdokument och mal. Det ar en fordel att strategin &r
kortfattad, vilket mojliggor snabbare anpassning och uppdatering av tillampningsanvisningar i
takt med den snabba utvecklingen inom digitalisering och IT.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar byggnadsnamnden att tillstyrka forslaget och dversanda
yttrandet som svar pa remissen.

Arendet har inte behandlats i byggnadsnamndens arbetsutskott.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Tjansteskrivelser och tidigare protokoll
Bygg- och miljéforvaltningens yttrande den 27 maj 2024.

Utdrag
Kommunstyrelsen, stad@molndal.se

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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David Anders Hakan Andersson
TORVMOSSAREDSVAGEN 6
437 92 LINDOME

8§79
DVARRED 4:7 (NORRA DJUPEDALAVAGEN 10) - Férhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus

Byggnadsndmndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att atgarden inte kan tillatas pa platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2024-04-18.

AnsoOkan avser nybyggnad av enbostadshus, férhandsbesked.

Atgarden omfattar ca 180+50 m2 byggnadsarea.

Fastighetens area &r ca 3,6 ha.

Busshallplats for linje 763 ligger precis invid lansvag 550.

Vistra delen av foreslaget lage berors av naturvardsplanen med klass 3.

Forhandsbesked har lamnats fér Dvérred 4:20, i darende BN 2021-198 BN § 80 2021-0825 och
nu senast en lucktomt mellan Dvérred 4:10 och 4:12. 2024-02-28 BN § 29, diarienummer
2023-703.

Foreslaget lage ar provat 2021-08-25 BN § 81 da OP 06 gallde och ansokan avslogs.
Sokanden anforde skélet lucktomt i dverprovning och mark- och miljdédomstolen avslog
Overklagandet i P4037-22, 2023-10-17.

Ansokan var komplett 2024-04-25.
Sdkanden har 2024-05-22 inkommit med fullmakt for sitt ombud.

Fragan om enskilt avlopp har prévats av miljoenheten 2024-01-29 D§ 24-70.

2024-05-28 och 2024-05-29 inkommer sokanden med fragor per e-post som svarats pa av
forvaltningen men inget dndrar forvaltningens bedémning.
2024-06-04 inkommer e-post fran sokanden som vill ha kopia pa beslutet.

Forutsattningar
Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

I ”Framtidens Molndal, 6versiktsplan for Mélndals kommun”, antagen 2023-03-15, &r den
befintliga markanvéandningen natur och landsbygd men grénsar till ttortsbebyggelse. De
tidigare tva positiva forhandsbeskeden ligger inom tatortsbebyggelse.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Madlndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Har bedrivs
jord- och skogsbruk, men har finns ocksa mycket orérd natur med sjoar och stora
friluftsomraden.

Bostader inom tatortsnara landsbygd

Mdlndals kommun har utéver sina stationsorter ocksa en tatortsnara landsbygd med jord- och
skogsbruk samt ett innovativt smaféretagande. Det &r viktigt att mojliggora lokala initiativ
men dessa far inte paverka lantbrukets utveckling negativt. Detta galler dven
bostadsutvecklingen pa landsbygden. Hallesaker som serviceort bor darfor

foradlas med bostader och utvecklad service.

Detaljplaner pa landsbygden

For att kunna varna kvaliteterna pa landsbygden handlar det inte enbart om att bevara, utan

aven om att utveckla befintliga varden och kvaliteter. En utveckling kravs ocksa har for att

landsbygden ska kunna leva. De omraden som kan utvecklas med ny bebyggelse bor darfor
studeras narmare genom olika fordjupningsarbeten samt genom detaljplan. Det &r viktigt att
detta sker i nara dialog med de som bor och verkar hér.

Kulturlandskapet starks genom utveckling

| Héllesaker finns det stora kulturhistoriska varden i jordbrukslandskapet i Lindomeans
dalgang. Detta vags ocksa in i bedomningen nar det handlar om lamplig markanvéandning. For
att ett sadant kulturlandskap ska kunna fortsatt leva och utvecklas behdver det vara mojligt for
den som ska upprétthalla sin verksamhet, att ocksa kunna utveckla den. Darfor bor initiativ
som utvecklar kulturlandskapet prioriteras.

Investeringar i social service

Staden har ett grundlaggande ansvar att forsorja sina invanare med samhallsservice och
tillganglighet. Darfor ar troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pa
landshygden. Det handlar om investeringar for service som till exempel forskola, skola, vard
och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillganglighet som exempelvis
skolskjuts.

Bygglov och féorhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor i férsta hand prévas genom detaljplan.
Lokaliseringsprovning kan, i enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Prévning sker,
liksom vid planldggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB).
Hér behdver ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser végas in for att inte skapa en
utveckling som utléser kommunala tréskelinvesteringar och inte belastar kommunal service i
ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dar en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling
som inte ar onskvard.

For alla forhandsbesked och bygglov galler att fragan om vatten och avlopp kan l6sas. Ovriga

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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forutsattningar som ska vagas in ar bland annat markforhallanden, allmanna intressen och
tillganglighet. Genom att utga ifran platsens forutsattningar ar det mojligt att undvika for stora
ingrepp i landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfallen nar provning kan goras i forhandsbesked eller bygglov ar bland annat
for sa kallad lucktomt i Gvrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostader i
utkanten av befintlig bostadshebyggelse (pa liknande satt som med lucktomt),
generationsvaxling for jord- eller skogsbrukets behov samt erséttningsbyggnad for befintligt
bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

For att skapa god tillganglighet och méjliggora for en hallbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras framst i narheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omradet &r inte aktuell enligt gallande 6versiktsplan.
Fastigheten ligger inte inom nagot av MdlIndals stads kulturmiljoomraden.

Yttranden

Miljonamnden har fatt tillfalle att yttra sig 2024-04-30. 2024-05-07 inkom svar om tillstand
for enskilt avlopp.

Raddningstjansten har fatt tillfalle att yttra sig.

Stadshyggnadsforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig. 2024-05-10 inkom svar med
anvisningar fran trafikenheten.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2024-04-30. 2024-05-03 inkom svar fran
VA-enheten och renhallningen.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

De grannar och andra sakégare som bedémts vara berorda har fatt tillfalle att yttra sig 2024-
04-30, Annestorp 6:22, Dvérred 4:10, 4:12, 4:15, 4:20, 4.7, 4:9 och 6:1. Inga synpunkter har
inkommit.

Trafikverket har fatt tillfalle att yttra sig 2024-04-30. 2024-05-07 inkom svar med
ansvisningar vid eventuellt bebyggande.

Motivering
Bygg- och miljéforvaltningen har besiktigat platsen 2024-04-23.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger utom sammanhallen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgard som kréaver bygglov kan tillatas pa platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgarder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behdvs planlaggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgarden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillampas ocksa vid

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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forhandshesked. De forutsattningar som anges i paragrafen ar inte uppfyllda pa grund av de
skal som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan préva ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvandning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket kravs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ans6kan om bygglov eller férhandsbesked och anvandningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ar stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Géteborgsomradet. Nar det rader stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stéller krav pa gemensamma anlaggningar. | naromradet till Goteborg &r
markanvandningen inte bara av intresse for de narmast boende, utan ocksa for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstaende
markanvandningsintressen framtradande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tillatas utan att den regleras i detaljplan. Undantag fran denna praxis kan goras nar det ar fraga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller ndstan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksa géras om det ar fraga om bebyggelse som ar nodvandig for att genomfora
ett generationsskifte i ett jordbruksforetag. Férvaltningen bedémer att inga av undantagen
galler detta arende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutsattningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen beddmer att foreslagen tomtplats inte &r en lucktomt eftersom det inte finns
tomter varken norr eller sdder om foreslaget lage och i 6ster ligger lansvag 550 som 6vrig
bebyggelse ligger pa ett visst avstand fran.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goteborgsomradet. Det &r stor efterfragan pa
bebyggelse i omradet, vilket stéller stora krav pa lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker lampligast i detaljplan. Forvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omradet utan féregaende detaljplanering.

Ovrigt

Hansyn ska tas till 1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som ér tillganglig och anvandbar for alla samhéallsgrupper, 3. en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den fran allman synpunkt ar lamplig for

Utdragsbestyrkande
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andamalet, (2 kapitlet 4 8, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara lampad for
andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhaéllsservice i 6vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). En ny
byggnad skulle 6ka belastningen pa samhallsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

| omradet finns mojlighet till att uppfora sju bostadshus. Forhandsbesked har sokts for
ytterligare ett bostadshus, vilket skulle kunna leda till totalt 8 bostader i omradet. | omradet
finns det ytterligare nagra platser déar bostadshus skulle kunna uppforas. Enligt lagen om
allmanna vattentjanster har kommunen i vissa fall skyldighet att ordna vattenforsorjning och
avlopp. Miljoéverdomstolen har i mal nummer M7788-09 alagt en kommun att tillse eller
sorja for en allman avloppsanlaggning kommer till stand for atta hus. En fortsatt utbyggnad
kan darfor leda till krav pa utbyggt kommunalt vatten och avlopp, med kommunalekonomiska
konsekvenser. Enligt Mdlndals stads Strategi for vatten och avlopp i omvandlingsomraden ar
omradet inte planerat for utbyggnad av kommunalt aviopp.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r lampad med hénsyn bland annat till hélsa,
sakerhet, jordforhallanden, vattenforhallanden, féroreningar, bullerstérningar samt risken for
olyckor, 6versvamningar och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Enligt 2 kapitlet
6a § ska marken vara lampad for andamalet med hansyn till olagenhet for manniskors hélsa i
fraga om omgivningsbuller Enligt 2 kap 10 § ska miljokvalitetsnormerna i 5 kapitlet
miljobalken foljas, och detsamma géller foreskrifter som meddelats med stod av kapitlet.
Platsen ar inte lamplig pa grund av narheten till landsvégen, lansvag 550.

Ovanstaende gor att angivna forutsattningar enligt 9 kapitlet 31 8, plan- och bygglagen inte ar
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa platsen inte 6vervéager jamfort med olika
allmanna intressen och motstaende enskilda intressen.

Atgarden &r inte férenlig med 6versiktsplanen och gér inte att férena med en fran allmén
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna.

Bygg- och miljéforvaltningen gor den samlade bedomningen utifran ovan namnda skal att
atgarden inte kan tillatas pa platsen utan ska foregas av detaljplanelaggning. Foreslagen
tomtplats bildar en ny tomtrad och bedéms inte som en komplettering till den befintliga
bebyggelsegruppen vaster om foreslaget lage.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill siga att atgarden inte kan
tillatas pa platsen 2024-05-07. Svar har kommit in 2024-05-21 da sokanden bedomer att
foreslagen atgard foljer 6versiktsplanen och att atgarden skulle vara en komplettering av
befintlig bebyggelsegrupp.

Forvaltningens forslag till beslut liggar fast.

2024-05-22 inkom sokandens ombud déar det anfors att atgarden inte kraver planlaggning,
atgarden overensstammer med OPn, avlopp ar lost och atgarden ar belagen nara befintlig
busshallplats m m.

Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut

Bygg- och miljéforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beslutar som férhandsbesked att
atgarden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 14 325 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige. Avgiften
faktureras separat.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lénsstyrelsen i Vastra Gotalands 1&n. Nar den
sokande overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din éverklagan ska innehalla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) galler olika regler.
Bygg- och miljéforvaltningen kan I[&mna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Handlingar som ingar i beslutet

Epostmeddelande fran sokande

Epostmeddelande till sbkande

Epostmeddelande fran sokande

Epostmeddelande till sbkande

Epostmeddelande fran sokande

Epostmeddelande fran Camilla Bond

Bilaga 3

Bilaga 2

Bilaga 1

Yttrande

Fullmakt

Epostmeddelande fran sokande

Epostmeddelande till sbkande

Epostmeddelande till sokande

Epostmeddelande till sbkande

Epostmeddelande fran sokande

Epostmeddelande fran sokande

Remissvar med erinran,---, MdIndals Stad (Trafik)
Remissvar utan erinran, DVARRED 4:15, Joel Berg
Remissvar fran Miljénamnden

Remissvar fran trafikverket

Underrattelse

Remissvar utan erinran, DVARRED 4:20, David Andersson
Remissvar utan erinran, DVARRED 4:7, David Andersson
Remissvar fr TEF/ VA

Remissvar fr TEF A/A

Remissvar utan erinran, DVARRED 4:12, Ing-marie Nilsson
Epostmeddelande

Epostmeddelande

Remiss

Remiss Remissutskick, omg. 3, 2024-04-30, 13:54
Remiss Remissutskick, omg. 2, 2024-04-30, 13:49
Remiss Remissutskick, omg. 1, 2024-04-30, 13:46
Sammanstéllning e-tjanst

Baskarta situationsplan

Epostmeddelande Besiktning 240423

Diarienummer BN 2024-000273

2024-06-04
2024-05-29
2024-05-28
2024-05-28
2024-05-28
2024-05-22
2024-05-22
2024-05-22
2024-05-22
2024-05-22
2024-05-22
2024-05-22
2024-05-22
2024-05-22
2024-05-22
2024-05-22
2024-05-21
2024-05-10
2024-05-09
2024-05-07
2024-05-07
2024-05-07
2024-05-03
2024-05-03
2024-05-03
2024-05-03
2024-05-02
2024-05-02
2024-04-30
2024-04-30
2024-04-30
2024-04-30
2024-04-30
2024-04-25
2024-04-25
2024-04-23
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Expedieras till

Fakturering
Statistik

(Beslut)
Miljondmnden
miljo@molndal.se

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se

Samhallsbyggnadsforvaltningen
planexploatering@molndal.se

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto
Sokanden

Utdragsbestyrkande
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Alexander Modig Johansson
Kalleredgardsvagen 12
428 37 Kallered

§ 80

HELJERED 3:9 (LABACKA HOJD 31) - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus, rivning befintligt hus och del av lada samt installation av
eldstad

Byggnadsndmndens beslut
Byggnadsnamnden tillstyrker ansékan om bygglov.
Arendet dverlamnas till bygglovsenheten for fortsatt bygglovsprévning i delegation.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansokan enligt ovan 2024-03-04.

Ansokan avser uppforande av enbostadshus som erséttning till befintligt hus. Del av lada
rives. Atgdrden omfattar ca 180 m2 byggnadsarea, ca 293 m2 bruttoarea. Byggnadshdjden ar
4,1 m och takvinkeln 38 grader.

Fasadbekladnad av staende trapanel i falurott.

Takbeldggning av gra bandtackt plat.

Byggnadens placering ar godkand av métning men ar i dwgformat och kan inte bifogas som
pdf.

Fastigheten omfattar ca 2,9 ha.

Skredrisk rader vid befintlig byggnad. Narmaste busshallplats finns ca en km bort. Fastigheten
omfattas av naturvardsplanen i vaster klass 3. Pa platsen varierar hojdkurvorna ca tre meter.
Zon 4 enligt parkeringspolicyn pa platsen.

Lansstyrelsen har 2023-11-14 diarienummer 41036-2022 Iamnat dispens fran
reservatsbestammelserna i Sandsjobacka for ett ersattningshus pa platsen. Byggnadsarea max
185 kvm, nockhdjd max 7 meter. Omradet ingar i det europeiska ekologiska natverket Natura
2000.

Ansokan ar inte komplett da beslut om enskilt avlopp inte har vunnit laga kraft.

Forutsattningar

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

I ”Framtidens Mdlndal, 6versiktsplan for MdIndals kommun” &r den befintliga
markanvandningen natur och landsbygd.

Utdragsbestyrkande
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Yttranden

Miljonamnden har fatt tillfalle att yttra sig 2024-05-02. Beslut om enskilt avlopp har inte
vunnit laga kraft.

Raddningstjansten har fatt tillfalle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2024-05-02. 2024-05-14 inkom svar fran
atervinning och avfall om anvisningar for placering av sopkarl. 2024-05-15 inkom svar fran
VVA-enheten med anvisningar som ska f6ljas vid markarbeten
Samhaéllsbyggnadsforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig, 2024-05-02. 2024-05-10 inkom
svar om ej kommunal véaghallare.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

De grannar och andra sakagare som bedomts vara berorda har fatt tillfalle att yttra sig 2024-
05-02, Bolet 1:185, Hallen 1:198, Heljered 1:6, 3:21, 3:6, 3:7, 3:8, Kalleredgarden 1:27, 1:51,
Labacka 1:6 och 1:7. Inga synpunkter har inkommit.

Beddmning
Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen 2024-04-04.

Bygglov ska ges for atgarder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), om det inte behdvs planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgarden
uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsattningar ar uppfyllda.

Bygg- och miljéforvaltningen gor den samlade bedémningen att bygglov kan beviljas.

Ett beslut om lov far inte verkstallas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
i Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsnamnden kan bestamma att beslutet om lov far
verkstéllas tidigare om ett vasentligt allmént eller enskilt intresse kréver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsattningarna for att fa
verkstélla beslutet tidigare beddms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Bygg- och miljoéforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beviljar bygglov.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Forvaltningen foreslar att byggnadsnamnden tillstyrker ansékan och arendet verlamnas till
bygglovsenehten for fortsatt bygglovsprévning i delegation.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forvaltningens forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Upplysning
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Handlingar som ingar i beslutet

Remissvar TEF/VA

Bilaga

Remmissvar A/A

Remissvar med erinran,---, MéIndals Stad (Trafik)

Remissvar utan erinran, KALLEREDGARDEN 1:51, MélIndals Stad (MEX)

Remiss Remissutskick, omg. 3, 2024-05-02, 10:32
Remiss Remissutskick, omg. 2, 2024-05-02, 10:22
Remiss Remissutskick, omg. 1, 2024-05-02, 08:49
Nybyggnadskarta OK

Planritning blivande OK

Planritning blivande OK

Markplaneringsritning OK

Fasadritning blivande ok mot sydvést och nordost
Fasadritning befintlig ok mot sydost och nordvést
Sektionsritning ok

Beslut Lansstyrelsen dispens

Sammanstéllning e-tjanst

Expedieras till
Sokanden
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2024-05-15
2024-05-15
2024-05-14
2024-05-10
2024-05-07
2024-05-02
2024-05-02
2024-05-02
2024-04-29
2024-04-28
2024-04-28
2024-04-28
2024-04-21
2024-04-21
2024-04-21
2024-04-21
2024-03-04
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§ 81
X - Byggsanktionsavgift for olovlig yttre &ndring, byte av takmaterial

Byggnadsndmndens beslut

Byggnadsnamnden tar ut en byggsanktionsavgift om 9 377 kronor X och X i egenskap av
agare till fastigheten X, Mélndals stad, for att ha paborjat yttre andring av enbostadshus innan
bygglov och startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mdlndals stad inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

Den 2 april 2024 upprattade byggnadsnamnden en anmalan om olovlig yttre andring, byte av
takmaterial pa rubricerad fastighet darav att fastighetsagaren sjélv hade tagit kontakt med
bygglovsenheten och informerade att det hade bytt fran bruna eternitpannor till svarta
betongpannor. Efter kontroll i MdIndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits nagot beviljat
lov eller startbesked for en sadan atgard.

Fastighetsagarna framforde pa telefon att de forst hade fatt information fran takfirman att lov
inte skulle krdavas, men nér hon sjalv hade gjort efterforskningar kring reglerna kring bygglov
insag hon att atgarden de hade gjort troligtvis kravde bygglov. Da var atgarden redan utford
och kontaktade bygglovsenheten omgaende.

Bygglovsenheten informerade samtidigt fastighetsagarna éver telefon att atgarden bedomdes
som lovpliktig och kravde bygglov for yttre dndring av enbostadshus och utifran den
informationen vi har mottagit kommer ett tillsynsarende 6ppnas pa fastigheten och att det kan
en bli en fraga om beslut om byggsanktionsavgift om det konstateras att det har skett en
Overtradelse av plan- och bygglagen, PBL. Fastighetsdgarna fick vagledning kring vad som
behdvs lamnas in tillsammans med en bygglovsansokan.

Den 30 april 2024 inkom en ansokan till byggnadsndmnden om bygglov for yttre andring,
byte av takmaterial.

8 maj 2024 skickade bygglovsenheten underrattelse infor beslut om byggsanktionsavgift till
fastighetsagarna.

X och X &r lagfaren &gare till fastigheten sedan 18 augusti 2022.
Planfoérutsattningar

For fastigheten galler tomtindelning med aktnummer 1481K-3221 samt detaljplanen Omrade
norr om Kikasgatan med aktnummer 14-MOL-2967 for bostadsandamél av planen framgar

Utdragsbestyrkande
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inga bestdmmelser om byggnaders takmaterial/kulor.

Tillamplig lagstiftning
Det krévs bygglov for
1. nybyggnad,
2. tillbyggnad, och
3. annan &ndring av en byggnad &n tillbyggnad, om &ndringen innebar att
a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat
andamal an det som byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade
bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvandningen kommit till stand,
b) det i byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon ytterligare lokal for
handel, hantverk eller industri, eller
¢) byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktdckningsmaterial eller byggnadens
yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.Forsta stycket 3 ¢ galler bara om
byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en detaljplan (9 kap. 2 § PBL).

Om en atgard kréaver bygglov, far den inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett
startbesked (10 kap. 3 8 PBL).

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om nagon bryter mot de bestammelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var &gare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick 6vertradelsen eller av den som fatt en fordel av
Overtradelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer ar de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om évertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgora sin skyldighet,
2. att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intréffa (11
kap. 53 8§ PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i rimlig proportion
till den Gvertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om 6vertrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a 8 PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verlaggning vid ett sasmmantrédde med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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1. den som ndr 6vertradelsen begicks var &gare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtradelsen avser,
2. den som begick 6vertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket
riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter Gvertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften ar for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en sadan andring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen, eller en del av en sadan
andring, och som avser en byggnads yttre utseende, innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked som omfattar atgarden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som
byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att
atgarden far paborijas ar:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0005 prisbasbelopp
per kvadratmeter av den area som &ndringen avser (9 kap 6-25 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de dvertradelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststalls med tillampning av det prisbasbelopp som
galler for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Beddmning

Atgérden kraver startbesked och bygglov

Att andra bruna eternitpannor till svarta betongpannor bedémer byggnadsnamnden &r en
sadan atgard som innebar byte av takmaterial varfor bygglov kravs enligt 9 kap, 2 § PBL.
Nagot bygglov eller startbesked har inte beviljats for atgarden innan den utfordes.

N&r overtradelsen begatts
Med stdd av ortofoto samt uppgifter fran fastighetsagarna bedémer bygglovsenheten att utférd
for mindre an 5 ar sedan (11 kap. 58 § PBL).

Bestdmmande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedomer att atgarden ar utford utan beviljat bygglov och startbesked. Det
finns darfor forutsattningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den
aktuella sanktionsarean ar 77,3 kvadratmeter och darmed har byggsanktionsavgiften beréknats
till 9 377 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till MoIndals stad senast tva méanader
efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Utifran det som inkommit i drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstandigheter
som medfor att det ar oskaligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att satta ned
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byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten beddmer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i
rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts.

Sammanfattning

Arbetena har pabdrjats utan startbesked. Det finns darfor forutsattningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean ar 77,3 kvadratmeter, darmed har byggsanktionsavgiften
beréknats till 9 377 kronor.

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden tar ut en byggsanktionsavgift om 9 377 kronor av X och X i egenskap av
agare till fastigheten X, Mélndal stad for att paborjat yttre andringar av enbostadshus innan
bygglov och startbesked har meddelats. Byggsanktionsavgiften ska betalas till M6Indal stad
inom tva mandader fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 9 377 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Mathilda Kallgvist, Bygglovshandliggare.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos L&nsstyrelsen i Véstra Gotalands 1an. Nar den
fastighetségaren dverklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsnamnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din éverklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar lattast in din
Overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma overtradelse, ar de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebér att en av de som beslutats ska betala kan komma
att kravas pa hela summan for byggsanktionen.
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§ 82
X - Byggsanktionsavgift for olovlig utford fasadandring pa
enbostadshus

Byggnadsndmndens beslut

Byggnadsnamnden tar ut en byggsanktionsavgift om 42 975 kronor av X och X i egenskap av
agare till fastigheten X, Mélndals stad, for att ha pabdrjat fasadandring innan bygglov och
startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mdlndals stad inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

Den 2021-01-28 inkom en anmélan om olovlig fasadandring pa enbostadshuset pa rubricerad
fastighet. Av anmalan framgick att fénster pa enbostadshuset har bytts ut och ersatts med
fonster av storre storlek.

Efter kontroll i M6Indals stads bygglovsarkiv har det inte funnits nagot beviljat lov eller
startbesked for en sadan atgard.

2023-08-10 skickade bygglovsenheten ut ett brev med information om géllande lagstiftning
samt fragor till fastighetsagaren och mojlighet att bemota anmalan. Fastighetsagaren inkom
med svar 2023-08-29 och framforde i huvudsak féljande: De visste inte att atgarden var
bygglovspliktig, de kommer inte ihdg exakt nar men tror att atgarden uférdes under januari
2021. Den gamla fasaden var skadad da det regnat in vid fonstren vilket hade lett till
fuktskador och behov av renovering. De nya fonstren &r i storre storlek och och en dorr &r
flyttad. Den gamla fasaden hade rod trapanel och nu &r det vit trapanel, ommalning ska ha
skett runt 2013.

Via fotografier i Google street view kan namnden konstatera att den véstra fasaden ut mot
Valasvagen ar under renovering i december 2020. Nya fonster ar monterade, trafasaden &r
borttagen och vindpappen ar synlig. Detta 6verensstimmer med de dokument som
fastighetsagaren har skickat in till ndmnden.

Fonster och dorr

Genom utredning i arendet framgar att fasadandringar har utforts pa enbostadshuset och att de
ar av den omfattning att de ar bygglovspliktiga. Av handlingarna i arendet framgar att
fonsterbyte ar utfort under aren 2020-2021 och de atgarder som avses ar att farre men storre
fonster har monterats, totalt tre mot tidigare fem och den ena dorren ut mot balkongen &r
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flyttad och ersatt med en bredare dorr (se bilaga ”sammanstillning” och bild nr tva med
fonster och dérr numrerade 1-6). Atgarden bedéms vara bygglovspliktig och kréaver séledes
bygglov och startbesked vilket inte har sokts.

Fasadkulor

Byggnadens fasad bestar av vitt mexitegel med delar av trapanel. Tidigare var trapanelen rod
men den har nu malats om i vit kulér och gavelspetsarna ar svarta.

Pa fotografier fran Google street view fran december 2020 syns att kortsidan av huset mot
soder har svart gavelspets. Enligt information fran fastighetsagarna ska ommalning ha utforts
runt ar 2013. Namnden har inte kunnat visa pa annat och nagon annan information gar ej att
styrka och da det darmed har forflutit mer an fem ar sedan 6vertradelsen, namnden kan inte
finna belagg for annat, sa kan en byggsanktionsavgift ej tas ut géllande dndrad fasadkulér,
PBL 11 kap. 58 8. Byggnadsnamnden ska dock, i drenden som detta, i ett foreldggande ge
fastighetens eller byggnadsverkets &gare tillfélle att inom en viss tid anséka om lov
(lovforelaggande) enligt 11 kap. 17 8 PBL.

Byggnadsnamnden har bedémt det som sannolikt att bygglov kan ges i efterhand och 2024-
02-28 skickades ett beslut med lovforeldggande ut till fastighetsdgarna om att soka bygglov.

2024-04-14 inkom en bygglovsansodkan for fasadéndring.
X och X @r lagfaren &gare till fastigheten sedan 2013-11-07.

Planfoérutsattningar
For fastigheten géller detaljplan for del av Valasdalen med aktnummer 14-LIN-2672,
anvandningen avser bostadsandamal.

Tillamplig lagstiftning

Bygglov

Om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en detaljplan kravs det bygglov om
andringen innebadr att byggnaden byter farg, fasadbekl&ddnad eller taktackningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt (9 kap. 3 ¢ § PBL).

Byggsanktionsavgift

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om nagon bryter mot de bestammelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var &gare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick overtradelsen eller av den som fatt en fordel av
overtradelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer ar de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om évertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det &r oskaligt med hansyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgora sin skyldighet,
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2. att dvertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en overtradelse skulle intréffa
(11 kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i rimlig proportion
till den Overtradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Gvertradelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett sammantrédde med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som ndr Overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som Gvertradelsen avser,
2. den som begick Overtradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket
riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften ar for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan andring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen, eller en del av en sadan
andring, och som avser en byggnads yttre utseende, innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked som omfattar atgarden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som
byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att
atgarden far pabarjas (9 kap 10 § plan- och byggférordningen, PBF). Vid berakningen av
byggsanktionsavgiftens storlek anvands prisbasbeloppet for ar 2024 som ar 57 300 kr.
Byggsanktionsavgiften ar for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg
av 0,0005 prishasbelopp per kvadratmeter av den area som dndringen avser. Om en atgard
avser ett fonster eller en dorr, ar byggsanktionsavgiften 0,125 prisbasbelopp per fonster eller
dorr som berors.

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de dvertradelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststalls med tillampning av det prisbasbelopp som
galler for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Bedémning
Atgarden kraver bygglov och startbesked
Det kravs bygglov for att andra en byggnads yttre sa att dess utseende avsevart paverkas. | det
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begreppet ingar flera olika atgarder som till exempel byte av fasadkulor eller byte av fonster.
Atgarden har vidtagits utan meddelat bygglov eller startbesked, varfér den bedéms sté i strid
med bestdmmelser i plan- och bygglagen (9 kap. 2 8 3 ¢, PBL)

Nar dvertradelsen begatts

Med stod av Google street view beddémer bygglovsenheten att fasadédndringen gallande
andring av fonster och dorr har utforts for mindre &n 5 ar sedan, under aren 2020-2021
(11 kap. 58 § PBL).

Bestammande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedémer att atgarden ar utford utan bygglov och startbesked. Det finns
darfor forutsattningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 8 PBL.

Antal fonster och doérrar som har &ndrats &r fem fonster och en dorr (se bilaga ”sammanstall-
ning” och bild nr tva, numrerad 1-6) och darmed har byggsanktionsavgiften beraknats till

42 975 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MoIndals stad senast tva manader efter det att beslutet
vunnit laga kraft.

Utifran det som inkommit i drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstandigheter
som medfor att det dr oskéligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skal att satta ned
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedémer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i
rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts.

Sammanfattning

Arbetena har pabdrjats utan startbesked. Det finns darfor forutsattningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Fem fonster och en dérr omfattas av &ndringen och darmed har
byggsanktionsavgiften beréknats till 42 975 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska tas ut solidariskt av X och X eftersom de bada var agare till
fastigheten nér Gvertréadelsen begicks.

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden tar ut en byggsanktionsavgift om 42 975 kronor av X och X i egenskap av
agare till fastigheten X, Molndals stad, for att ha paborjat fasadandring innan bygglov och
startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MoIndals stad inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.
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Avgift

Byggsanktionsavgift 42 975 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Katarina Janeblom, Handlaggare/byggnadsinspektor

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos L&nsstyrelsen i Véstra Gotalands 1an. Nar den
fastighetségaren overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsnamnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din éverklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar lattast in din
Overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma overtradelse, ar de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebér att en av de som beslutats ska betala kan komma
att kravas pa hela summan for byggsanktionen.

Beslutsunderlag

Dialog ang ommalning 2024-03-15
Berakning byggsanktionsavgift fonster och dorr 2023-05-02
Bemotande 2023-08-29
Anmélan 2021-01-29
Fotografier, platsbestk 2024-02-14
Sammanstéllning, Tjénsteanteckning 2024-05-03
Fasadkulor, Tjansteanteckning 2024-05-03

Expedieras till
Fakturering

Post- och Inrikes Tidningar
X
X

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev
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X - Byggsanktionsavgift for att ha uppfért olovligt nybyggnad av plank

Byggnadsndmndens beslut

Byggnadsnamnden tar ut en byggsanktionsavgift om 6 646 kronor av X och X i egenskap av
agare till fastigheten X, Mdolndals stad, for att ha uppfért plank innan beviljat bygglov och
startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mdlndals stad inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

Den 30 april 2024 uppréttade byggnadsndmnden ett &rende om eventuell olovlig nybyggnad
av plank pa rubricerad fastighet med diarienummer 2024-000307 i samband med en
bygglovsansokan inkom till bygglovsenheten for nybyggnad av plank. Efter granskning och
uppgifter fran fastighetsagaren framgick det att planket redan fanns och uppfordes 2021. Efter
kontroll i MdlIndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits nagot beviljat lov eller startbesked
for en sadan atgard.

Den 8 maj 2024 beviljade byggnadsndmnden bygglov och lamnade startbesked for redan
uppfort plank med diarienummer 2024-000302.

Den 8 maj 2024 skickade bygglovsenheten ut underattelsen infor beslut om
byggsanktionsavgift till fastighetségarna.

X och X &r lagfaren &gare till fastigheten sedan 21 februari 2014.

Planforutsattningar

For fastigheten géller detaljplanen Tamburinen 1 m fl, del av 6stra eklanda med aktnummer
1481K-P2012/15 for bostadsandamal. Planket placeras pa punktprickad mark, marken far inte
bebyggas med byggnader och déarav bedoms atgarden vara forenlig med detaljplanen.

Tillamplig lagstiftning
Det kravs bygglov for
1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och
3. annan andring av en byggnad &n tillbyggnad, om &ndringen innebar att
a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat
andamal &n det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt senast beviljade
bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvandningen kommit till stand,
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b) det i byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon ytterligare lokal for
handel, hantverk eller industri, eller

c) byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktdckningsmaterial eller byggnadens
yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt. Forsta stycket 3 ¢ galler bara om
byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en detaljplan (9 kap. 2 § PBL).

| frdga om andra anlaggningar an byggnader kravs det bygglov for att anordna, inratta,
uppfora, flytta eller vasentligt andra murar och plank, 6 kap. 1 8 7 p. plan- och
byggférordningen, PBF.

En atgard far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden
kraver bygglov (10 kap. 3 8§ PBL).

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om nagon bryter mot de bestammelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var &gare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick overtradelsen eller av den som fatt en fordel av
overtradelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer ar de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet,
2. att dvertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intréffa (11
kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i rimlig proportion
till den Overtradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om Gvertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verlaggning vid ett sammantrade med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som nar 6vertradelsen begicks var &gare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Gvertradelsen avser,
2. den som begick dvertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket
riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
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anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften ar for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan atgard i fraga om en annan anlaggning an en byggnad som
kraver lov enligt 9 kap. 8 8 forsta stycket 3 eller 5 plan- och bygglagen eller 6 kap. 1 § eller
anmalan enligt 5 § forsta stycket 8, eller en del av en sadan atgard, innan byggnadsnamnden
har gett ett startbesked som omfattar atgarden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt
som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett
att atgarden far paborjas ar: 8. 0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01 prisbashbelopp per
I6pmeter nar det géller en mur eller ett plank. (9 kap 6-25 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de dvertradelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststélls med tillampning av det prisbasbelopp som
galler for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Beddmning

Begreppet plank ar varken definierat i plan- och bygglagstiftningen eller i TNC. Det finns
inga exakta matt for nar en atgard ar ett plank eller ett staket utan det ar flera olika faktorer
som har betydelse. Vid bedémningen av om en viss konstruktion ska anses vara ett
bygglovspliktig plank ska hansyn till tas till konstruktionens storlek, utférande och
utformning. Aven omstandigheter som andamal och omgivningspéaverkan ska beaktas (jfr bl.a.
MOD 2014:39, RA 1992 ref 92, Kammarrattens i Sundsvall dom den 25 september 2012 i
mal nr 2526-11 och Kammarrattens i Stockholm dom den 7 april 2011 i mal nr 2597-10).

Namnden beddmer att konstruktionen &r betydligt hogre an ett sedvanligt staket, den uppfattas
som avhallande och ar utformad med tata ribbor. Planket beddms vara avsett som insynsskydd
och bedoms ocksa skydda mot insyn. Det aktuella planket bedoms inte omfattas av
undantaget fran bygglovsplikt for skyddad uteplats enligt 9 kap. 4 § p. 1 PBL.

Atgarden kraver startbesked och bygglov

Forvaltningen bedomer att det uppforda planket utifran nu gallande rattspraxis om plank ska
definieras som ett bygglovspliktigt plank och kraver bygglov och startbesked for att paborjas.
Bygglov och startbesked har Iamnats i efterhand for det uppforda planket.

Nar dvertradelsen begatts
Med stod av uppgifter fran fastighetsagaren bedémer bygglovsenheten att planket ar uppfort
for mindre an 5 ar sedan (11 kap. 58 § PBL).

Bestammande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedomer att atgarden ar utford utan lamnat bygglov och startbesked. Det
finns darfor forutsattningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 8 PBL. Plankets
aktuella I6pmeter ar 9,13 meter och dédrmed har byggsanktionsavgiften beréknats till 6 646
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kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till MéIndals stad senast tva manader efter det att
beslutet vunnit laga kraft.

Utifran det som inkommit i drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstandigheter
som medfor att det ar oskéligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utg6r skal att satta ned
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten beddmer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i
rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts.

Sammanfattning

Arbetena har pabdrjats utan startbesked. Det finns darfor forutsattningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Lopmeter for planket ar 9,13 meter, darmed har byggsanktionsavgiften
beréknats till 6 646 kronor.

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden tar ut en byggsanktionsavgift om 6 646 kronor av X och X i egenskap av
agare till fastigheten X, Mdlndal stad, for att ha uppfort plank innan beviljat bygglov och
startbesked har meddelats. Byggsanktionsavgiften ska bestalas MélIndal stad inom tva
mandader fran den dagen beslutet vann laga kraft.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 6 646 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Mathilda Kallgvist, Bygglovshandlaggare.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen i Vastra Gotalands 1an. Nar den
fastighetsagaren Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar lattast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma Gvertradelse, ar de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap. 60 § PBL).

Det innebér att en av de som beslutats ska betala kan komma att kravas pa hela summan for
byggsanktionen.
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§ 84
X - Byggsanktionsavgift for att ha pabdorjat ventilationsarbete utan
startbesked

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 26 501 kronor av X i
egenskap av &gare till X, Molndals

stad, for att ha paborjat ventilationsarbete innan startbesked meddelats.
Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

Den 14 december 2023 inkom en anmélan om eventuell olovlig inredning av bostad i
flerbostadshus samt eventuell ovardad fastighet gallande rubricerad fastighet. Av anmalan
framgick att misstankar om en inredd bostad pa vinden fanns. Med anledning av inkommen
anmalan besokte bygglovsenheten fastigheten, se protokoll fran platshesoket

den 18 december.

Vid platsbesoket noterades bland annat att fastighetséagaren paborijat ett arbete med
ventilationen i fastigheten, och det ar enbart denna atgard som aktuell underréattelse infor
beslut om byggsanktionsavgift avser behandla. Det fanns vid tillféllet for platsbesok inte
nagon registrerad anmalan for ventilationsarbeten i MélIndals stads bygglovsarkiv.

Den 10 januari 2024 skickade forvaltningen ut ett brev dar fastighetsdgaren ombads beméta
Anmaélan samt besvara ett antal fragor.

Fastighetsagaren svarade den 2 februari 2024 och framforde i huvudsak f6ljande gallande
ventilationsarbetena. Ett bolaget har fatt uppdraget att tillse att fastigheten uppfyller dagens
samt kanda framtida krav pa ventilation i flerbostadshus. Ventilationsarbetet omfattar hela
byggnaden, och i den offert som foretaget lamnade foreskrivs att alla nédvandiga krav skall
motas, inklusive anmalan till kommunen.

Fastighetsagaren har harefter, den 18 april 2024 inkommit med en bygganmélan avseende
installation av ventilation fran befintlig sjalvdragsventilation till franluftssystem, jamte
ventilationsritningar och funktionskontroll av ventilationssystem/besiktningsprotokoll med
besiktningsdatum 2024-02-27. Arendet handlaggs for narvarande i BN 2024-000274.

En underrattelse infor beslut om byggsanktionsavgift dar fastighetségaren beretts mojlighet att
yttra sig rorande kommande beslut har skickats den 8 maj. Fastighetségaren har &nnu inte
inkommit med ett yttrande.
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Planfoérutsattningar

For fastigheten galler detaljplanen Kv dalén,abborren och braxen med aktnummer 14-MOL-
1278. Av gallande detaljplan framgar bland annat att vind endast far inredas med till
bostadslagenheter tillnérande ekonomilokaler samt att byggnaden endast far inredas med
maximalt fem l&genheter.

Tillamplig lagstiftning
Det krévs en anmélan vid en installation eller vasentlig &ndring av en hiss, eldstad, rékkanal
eller anordning for ventilation i byggnader (6 kap 5 8 4 p plan- och byggforordningen).

En atgard far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden
kraver bygglov, marklov eller rivningslov, eller en anmélan enligt foreskrifter som har
meddelats med stdd av 16 kap. 8 § (10 kap 3 8 plan- och bygglagen).

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om nagon bryter mot de bestammelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var &gare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick overtradelsen eller av den som fatt en fordel av
overtradelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer ar de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om dévertradelsen inte har skett uppsatligen eller av

oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom nagon
annan fullgdra sin skyldighet,

2. att Overtradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intraffa (11 kap.
53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i rimlig proportion
till den Overtradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om évertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verlaggning vid ett sammantrdde med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 8 PBL).
En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som ndr 6vertradelsen begicks var &gare till den fastighet eller det
byggnadsverk som Overtradelsen avser,
2. den som begick dvertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen (11 kap. 57 § PBL).
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Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket
riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan atgard i fraga om ett byggnadsverk som kréaver lov enligt 9 kap.
8 § forsta stycket 2 b plan- och bygglagen eller anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 4, 5, 6
eller 7, eller en del av en sadan atgard, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked som
omfattar atgarden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt
10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att atgarden far paborjas ar:
0,05 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0025 prisbasbelopp per kvadratmeter av berord
byggnadsarea for installation eller vasentlig &ndring av en rokkanal eller anordning for
ventilation. (9 kap 13 § plan- och byggférordningen, PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de Overtradelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststalls med tillampning av det prisbasbelopp som
galler for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Om en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund av att den avgiftsskyldige har paborjat en
atgard eller en del av en atgard innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked som omfattar
den atgérden eller delen, eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6
PBL i ett startbesked har angett att atgarden far paborjas, ska avgiften bestammas till halften
av det belopp som annars féljer av detta kapitel om den avgiftsskyldige nar atgarden eller
delen péaborjades

1. hade fatt bygglov for atgarden, eller

2. hade fullgjort skyldigheten att anméla atgarden (9 kap. 3 a PBF).

Beddmning

Atgarden kraver startbesked

Det krévs en anmélan vid en installation eller vasentlig &ndring av en hiss, eldstad, rokkanal
eller anordning for ventilation i byggnader. Byggnadsndmnden har vid platsbesok den 18
december kunnat konstatera att ventilationsinstallationer vid denna tidpunkt paborjats i
byggnaden. Vid senare kontakt med fastighetsdagaren har det framkommit att det under hdsten
paborjats ett byte av ventilationssystem dar sjalvdragsventilation ersatts med
franluftsventilation, vilka ar atgarder som kraver att anmélan sker samt att startbesked
meddelas innan dessa far paborjas.

Né&r dvertradelsen begatts

Med stod av det som noterats vid platsbesék samt inskickad anmélan om
ventilationsinstallation bedémer forvaltningen att arbetet paborjats nagon gang under
hosten/vintern 2023, samt fardigstallts i februari 2024, och salunda utforts for mindre an 5 ar
sedan (11 kap. 58 § PBL).
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Bestammande av byggsanktionsavgift

Forvaltningen konstaterar att atgarden ar utford utan foregaende anmalan samt meddelat
startbesked. Det finns darfor forutsattningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 §
PBL. Berakning av byggsanktionsavgift sker i aktuellt fall med hansyn till berérd
byggnadsarea, och da fastighetsagaren uppgivit att ventilationssystemet omfattar hela
fastigheten innebar det att avgiften ska beraknas utifran byggnadens totala byggnadsarea om
165 kvm. Berakning av byggnadsarea har skett utifran matt pa planritning.
Byggsanktionsavgiften uppgar saledes till 26 501 kr.

Mot bakgrund av vad som inkommit i arendet har det inte framkommit nagra omstandigheter
som medfor att det &r oskéligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att satta ned
byggsanktionsavgiften. Det forhallandet att fastighetsdgaren lamnat uppdraget att utféra
atgarden i sin helhet till annan part frantar inte denne det yttersta ansvaret i fragan.
Forvaltningen bedomer darmed att byggsanktionsavgiftens storlek star i rimlig proportion till
den Overtradelse som har begatts.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift om 26 501 kronor av X i egenskap av agare till X, Mdlndals stad, for att
ha pabdrjat ventilationsarbete innan startbesked meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MoIndals stad inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 26 501 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Malin Andreasson, Tillsynshandlaggare.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos L&nsstyrelsen i Véstra Gotalands 1an. Nar den
fastighetségaren dverklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsnamnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din éverklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar lattast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se
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§ 85
X - Byggsanktionsavgift for olovlig tilloyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 28 650 kronor av X och X i
egenskap av &gare till X, MolIndals stad, for att ha uppfort en lovpliktig tilloyggnad innan
bygglov och startbesked har meddelats

Byggsanktionsavgiften ska betalas till M6Indals stad inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

Bygglov med startbesked for tilloyggnad av ca 8 kvm uterum beviljades pa rubricerad
fastighet den 26 september 2022 (BN 2022-381). Vid lageskontroll den 17 januari 2024
konstaterades att uterummets byggnadsarea uppgick till ca 13 kvm.

Den 11 februari inkom brev fran fastighetsagarna med forklaring till det intraffade. Pa grund
av att ett stupror varit i vagen hade man behovt flytta vaggen ca 50 cm. Den 12 mars 2024
upprattade byggnadsnamnden detta tillsynsérende gallande olovlig tillbyggnad.

Den 14 mars skickade bygglovsenheten ett brev med information om gallande lagstiftning,
forklaring av de alternativ som fanns for dem att ga vidare samt fragor till fastighetsagarna
och mojlighet att bemota tillsynsanmalan.

Besok pa fastigheten, med bada fastighetsagarna narvarande, gjordes 18 mars 2024. Det
framkom da ocksa att fastighetsdgarna varit bortresta under byggtiden och att byggfirman
byggt lite som de ville och inte foljt bygglovet. Fastighetsagarna forstar att de gjort fel men
vill hitta en 16sning och slippa riva det uppforda. Detta bekréftar de i brev fran den 26 mars
2024.

En ans6kan om bygglov for tilloyggnaden inkom till byggnadsnamnden den 27 mars 2024
och bygglov med startbesked beviljades den 6 maj 2024, BN 2024-218.

Underrattelse infor beslut om byggsanktionsavgift skickades 7 maj och svar fran
fastighetsagarna inkom 8 maj 2024. Fastighetsagarna framhaller att felet inte varit uppsatligt,
att tillbyggnaden inte innebér nagon olagenhet, har en god gestaltning och ar lamplig pa
platsen. Man anser att sanktionsavgiften ar for hog for den lilla avvikelse som uppstatt.

X och X @r lagfarna &gare till fastigheten sedan 2016-03-15.

Planfoérutsattningar
For fastigheten géller detaljplanen 1481K-P2013/11 for bostadsandamal.
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Tillamplig lagstiftning
Det krévs bygglov for
1. nybyggnad,
2. tillbyggnad, och
3. annan &ndring av en byggnad an tillbyggnad, om &ndringen innebdr att
a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat andamal én
det som byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade bygglov har
anpassats till utan att den avsedda anvandningen kommit till stand,
b) detibyggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon ytterligare lokal for handel,
hantverk eller industri, eller
c) byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller byggnadens yttre
utseende avsevart paverkas pa annat satt.Forsta stycket 3 c galler bara om byggnaden
ligger i ett omrade som omfattas av en detaljplan (9 kap. 2 § PBL).

En atgard far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden
kraver bygglov (10 kap. 3§ PBL

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om nagon bryter mot de bestammelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var &gare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick 6vertradelsen eller av den som fatt en fordel av
overtradelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer ar de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgora sin skyldighet,
2. att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en overtradelse skulle intréffa
(11 kap. 53 8§ PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i rimlig proportion
till den Gvertradelse som har begatts. Avgiften far séttas ned till halften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om 6vertrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a 8 PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till éverlaggning vid ett sammantrédde med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som nér Overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som 6vertradelsen avser,
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2. den som begick 6vertradelsen, eller
3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket
riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter Gvertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften, for att ha paborjat byggnation av en tilloyggnad som kréaver bygglov
innan lov eller startbesked meddelats av byggnadsndmnden, &r 0,5 prisbasbelopp med ett
tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea (9 kap 7 8§ plan
och byggforordningen, PBF).

Med sanktionsarea avses i denna férordning den area som i fraga om lov- eller
anmalningspliktig atgard motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa
minskad med 15 kvadratmeter (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de 6vertradelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststalls med tillampning av det prisbasbelopp som
galler for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Bedémning

Atgarden kraver startbesked och bygglov

Atgarden bedéms vara en lovpliktig tillbyggnad enligt 9 kap. 2 § PBL. Det har inte funnits
nagot beviljat bygglov eller starbesked for den uppforda atgérden.

N&r overtradelsen begatts

Bygglov for tillbyggnad beviljades i september 2022 och inmatning gjordes i januari 2024,
tillbyggnaden har utforts nagon gang under denna tiden. Byggnadsnamnden bedémer darmed
att tillbyggnaden har uppforts for mindre an 5 ar sedan (11 kap. 58 § PBL).

Bestammande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten bedémer att atgarden ar utford utan bygglov och startbesked. Det finns
darfor forutsattningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Tillbyggnaden
har en bruttoarea pa 12,5 kvadratmeter och darmed har byggsanktionsavgiften beraknats till
28 650 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad senast tva manader efter
det att beslutet vunnit laga kraft.

Utifran det som inkommit i drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstandigheter
som medfor att det ar oskaligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att satta ned
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten beddmer att byggsanktionsavgiftens storlek &r i
rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts. De synpunkter som fastighetsagarna
framfor i sitt svar pa underréttelse infor beslut andrar inte den bedémningen.

Sammanfattning

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Atgarden har paborjats utan startbesked, varfor det finns forutséattningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Tillboyggnadens bruttoarea ar 12,5 kvadratmeter, darmed har
byggsanktionsavgiften beréknats till 28 650 kronor

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 28 650 kronor av X och X i
egenskap av &gare till X, MolIndals stad, for att ha uppfort en lovpliktig tilloyggnad innan
bygglov och startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till M6Indals stad inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Byggsanktionsavgift 28 650 kronor. Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas
inom tva manader fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Christina Gredenhag, inspektor/ handlaggare.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos L&nsstyrelsen i Véstra Gotalands 1an. Nar den
fastighetségaren overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsnamnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din éverklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar lattast in din
Overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma overtradelse, ar de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebér att en av de som beslutats ska betala kan komma
att kravas pa hela summan for byggsanktionen.

Expedieras till
Fakturering

X

X

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Information

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

a. Handlaggningstider bygglov

b. Inkomna remisser

c. Tillsynsarenden

d. Personalfragor

e. Oppna 6verklagade drenden

f.  Information om kommande bygglovsbeslut

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘



