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Jakob Mattsson (KD)

Digital justering, senast torsdagen den 16 maj 2024
56-70

Sekreterare  Christina Jornert Paragrafer: 56 - 70
Ordférande Tomas Angervik ej § 66, Fredrik Lesell § 66

Justerande  Jakob Mattsson

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar dérfor namnunderskrifter.

Protokollet &r justerat och har tillkdnnagivits pa den digitala anslagstavlan.
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Innehallsforteckning
Andringar i féredragningslistan och anmélan om jiv § 56
Meddelanden § 57
Delegeringsbeslut § 58
Information budget § 59
Atgirdsplan for budgetunderskott 2024 § 60
Hassungared 2:54 (Gérdaliden 34A) - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus, komplement-
byggnad samt installation av eldstad § 61
Information byggsanktionsavgift § 62

X - Foreldggande om réttelse géllande olovligt iansprakt-
agande av bostdder samt beslut om byggsanktionsavgift § 63

X - Byggsanktionsavgift for olovlig tillbyggnad av

enbostadshus § 64
X - Byggsanktionsavgift for olovlig nybyggnad av

komplementbyggnad § 65
Forsaker 1:101 (Privatvdgen 1) - Rivningslov for rivning av industribyggnad, byggnad 217,
Gymnastikhallen § 66
X - Byggsanktionsavgift for olovligt uppford komplementbyggnad/miljohus § 67
Fagered 3:1 (Vastra Fageredsvéigen 100) - Bygglov for nybyggnad av skola och boende § 68
Deltagande 1 studiebesok § 69
Information §70

Utdragsbestyrkande
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Andringar i féredragningslistan och anmélan om jav

Kenneth Viberg (M) och Sabina Pedersen Johansson (MP) anmaéler jav i drendet
Annestorp 5:23.

Bengt Alsenvik (M) anmadler jav 1 drendet Dvérred 2:58.

Tomas Angervik (S) anmaler jav i1 drendet Forsaker 1:101.
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Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

a. Annestorp 5:126 och 5:127 — 6verklagan av beslut om bygglov, LSS boende.
Dnr BN 2023-000864

b. KF § 62 - Redovisning av verksamhetsberittelse och provning av ansvarsfrihet for
byggnadsndmnden 2023. Dnr BN 2023-000586

c. X - Mark- och miljodomstolen avslar yrkandena om inhibition och om implementering av
interims- samt sékerhetsatgérder.

Mark- och miljddomstolen avslér yrkandet om syn och x ges dérfor

tillfalle att, om han 6nskar, senast den 8 maj 2024 skriftligen komplettera sin talan innan
domstolen fortsdtter handldggningen av malet. Dnr BN 2023-000586

d. Dvirred 4:7 - Mark- och miljodverdomstolen ger inte provningstillstdind angéende
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus. Mark- och miljddomstolens avgdérande star
dérfor fast. Dnr BN 2021-000198

e. Dviirred 4:7 - Overklagan beslut om avgift. Dnr BN 2023-000703

f. Hassungared 3:50 — Overklagan av beslut om negativt forhandsbesked for enbostadshus.
Dnr BN 2024-000043

g. Lackarebick 1:20 - Overklagan av beslut angéende placering av mobilmast.
Dnr BN 2024-000007

h. Ryet 10 — Overklagan angdende bygglov for utvindig indring av enbostadshus avsls.
Dnr BN 2019-000620

i. x — Overklagan angdende ifragasatt olovlig byggnation av en altan, nu friga om avvisning
av overklagande, avslds. Dnr BN 2019-000620

J- Sjovalla 1:249 - Lansstyrelsen upphéver det 6verklagade beslutet om bygglov for andrad
anvandning av kontorshus till HVB-hem och ldmnar drendet ater till nimnden for fortsatt
handldggning. Dnr BN 2023-000481

Utdragsbestyrkande
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k. Varfageln 15 - Léansstyrelsen upphdver det 6verklagade beslutet om interimistiskt
slutbesked for nybyggnad av enbostadshus och dterforvisar drendet till nimnden for férnyad
handldaggning. Dnr BN 2020-001168

Utdrag
Akten
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Delegeringsbeslut

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut
Delegeringsbeslut till 20240417.

Bostadsanpassningsbeslut

2023-256 2024-087* Avskrivna:
2023-291 2024-088 2024-100
2023-358 2024-089*

2024-052 2024-090

2024-068 2024-091

2024-071 2024-095*

2024-072%** 2024-096

2024-073 2024-099

2024-077 2024-101*

2024-078 2024-103

2024-079 2024-105

2024-084 2024-108

2024-085*

2024-086

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall
** = Arendet avser aterstéllningsbidrag

Utdragsbestyrkande
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Information budget

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

Ekonom Lovisa Wirdemo gar igenom arbetet med budgeten.

Utdragsbestyrkande
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§ 60
Atgardsplan for budgetunderskott 2024

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar att godkénna av forvaltningen framtagna atgéder med anledning
av befarat underskott.

Byggnadsndmnden beslutar att ansoka till kommunstyrelsen om nyttjande av eget kapital
uppgaende 1,2 mnkr for ar 2024 som en del av forvaltningens framtagna atgarder med
anledning av befarat underskott.

Arendebeskrivning

Byggnadsndmnden prognostiserade per februari en negativ budgetavvikelse vid érets slut pa
2,4 mnkr. Enligt stadens styrprinciper behover forvaltningschef, senast infor namndens
ndstkommande mote, lamna forslag till dtgérder sa att balans uppnds senast inom pagaende
budgetar om det dr sa att tidigare rapport visar ett befarat och visentligt underskott.
Néamnden ska vid sitt pafoljande sammantréde besluta om de forslag som lagts fram av
forvaltningschefen.

Bedomning

Forvaltningen beddmer att underskottet beror pé sjunkande intékter till f61jd av en nedgéng i
konjunkturen. Byggandet bedoms 6ka under 2025, eventuellt redan under hosten 2024.
Erfarenheter frin tidigare konjunkturuppgéngar visar att okningen kan komma snabbt, och
ndamnderna forordar darfor (i verksamhetsplanerna) en strategi som innebér att overvintra och
vérna personalen i mgjligaste mén. Det &r viktigt att behélla befintlig personal for att vara
beredd nér konjunkturen vdnder. Forvaltningen foreslar darfor inte uppségningar som en
atgdrd. Daremot bedomer forvaltningen att det kan gé att gora efter noggrant 6vervigande i
varje enskilt fall genom att inte erséttningsrekrytera vid langtidsfranvaro eller om personal
sdger upp sig sjélva.

Forvaltningen foreslar atgirder avseende aterbesittning av vakanser, utlaning av personal,
reducering av resekostnader, generell dterhdllsamhet och utnyttjande av eget kapital.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar byggnadsndmnden att godkdnna forslagen och att
ansoka om att fa anvidnda eget kapital.

Arendet har inte behandlats i byggnadsnidmndens arbetsutskott.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Tjansteskrivelser och tidigare protokoll

Bygg- och miljoforvaltningen tjénsteskrivelse 2024-04-29.

Utdrag

Kommunstyrelsen, med tjdnsteskrivelse

Miljondmnden, med tjénsteskrivelse

Avdelningen for ekonomi- och héllbarhetsstyrning, Lovisa Wirdemo

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Johanna Vilhelmsson
GARDALIDEN 35
437 92 LINDOME

§ 61
Hassungared 2:54 (Gardaliden 34A) - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus, komplementbyggnad samt installation av eldstad

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beviljar bygglov.

For att genomfora dtgirden kriavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Lars Gerke, Gamla torslandavidgen 27, 423 49, TORSLANDA.

Atgirden far inte paborjas forriin det har gatt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att pdborja dtgirden krivs startbesked, startbeskedet &r skriftligt.

Fredrik Lesell (L) reserverar sig mot beslutet.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-12-13.

Ansokan avser uppforande av enbostadshus och garage i ett plan. Atgérden omfattar ca
183+82 m? byggnadsarea, ca 183+82 m? bruttoarea.

Byggnadshdjden ar 3,5 m och takvinkeln 27 och 38 grader.

Fasadbeklddnad av staende trapanel. Fasadkuloren ar vit 1 kuléren NCS 0502-Y eller RAL
9016. Takbeldggning av gré betongpannor.

Ansokan var komplett 2024-04-11.

Fastigheten har styckats av 2010-09-07 efter forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
2009-03-25 BN § 48. Ett forhandsbesked géller tva ar fran beslutet vunnit laga kraft.
Fastigheten omfattar 1 969 kvm och har en skyddsvard mur pé véstra och norra sidan enligt
kartering med biotopskydd.

I jordbruksverkets kartering &r detta jordbruksmark, kategori 4, dker med block idnummer
63912832909 vilket innebér att marken dr brukningsviard och av ett stort allmént intresse,
anvandningen medfor fran en allmén synpunkt god hushéllning med bevarandet som
jordbruksmark i hdndelse av krig m m. EU-stdd ldmnades senast 2015.

Forutsattningar
Planforutsdttningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantrddesdatum 12 (54)
STAD 2024-05-07
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2023-000834

I 6versiktsplan Framtidens Mdlndal” for Molndals stad har omradet betecknats natur och
landsbygd. Omréadet dr dven utpekat fordjupningsomrade i dversiktsplanen.

| stadsmiljoomraden som ar i standig forandring med manga foérfragningar om nya utvecklingsprojekt kan det
ibland finnas behov av att utreda fragor i ett stérre geografiskt sammanhang &n enbart for ett enskilt
detaljplaneomrade. Det kan exempelvis handla om hur flera detaljplaner tillsammans paverkar trafiksituationen
eller skapar behov av service och lokaler i en stadsdel. Darfér ar det viktigt att i tidiga skeden klargéra
dvergripande fragor som inte kan tas i varje enskild plan. Det underlattar framdriften av detaljplanerna. Aven
dialogen med staten tydliggors.

FOr omraden utanfor tatorterna kan sadana fragor ocksa behdva studeras pa en 6versiktlig niva. Det kan bland
annat handla om utveckling i natur- och kulturmiljéer och i omraden med jordbruksmark.

Fordjupningarna ska gdras i bred dialog mellan kommunens férvaltningar internt efter ett politiskt uppdrag.
Oversiktsplanen pekar ut sex omradden som kan bli aktuella att g6ra fordjupningsarbeten for.bland annat

Centrala Héllesaker och landsbygden

Fragor som behéver studeras ar bland annat: kollektivtrafik, transporter, vattenférsorjning, centrumutveckling,
behov av samhéllsservice, kulturmiljéfragor, paverkan pa befintliga bebyggelsestrukturer, jordbruksmark,
paverkan pa Lindomean, dversvamning och paverkan pa djurhallning och jordbruksverksamhet i omrade

MélIndals kommun har utdver sina tatorter en fantastisk natur och landsbygd. Har bedrivs jord- och skogsbruk,
men har finns ocksd mycket ordrd natur med sjdar och stora friluftsomraden.

Bostader inom tatortsnara landsbygd

MéIndals kommun har utdver sina stationsorter ocksa en tatortsnara landsbygd med jord- och skogsbruk samt ett
innovativt smaforetagande. Det ar viktigt att moéjliggora lokala initiativ men dessa far inte paverka lantbrukets
utveckling negativt. Detta galler &ven bostadsutvecklingen pa landsbygden. Héallesaker som serviceort bor darfor
féradlas med bostader och utvecklad service.

Detaljplaner pa landsbygden

For att kunna varna kvaliteterna pa landsbygden handlar det inte enbart om att bevara, utan dven om att utveckla
befintliga varden och kvaliteter. En utveckling kravs ocksa har for att landsbygden ska kunna leva. De omraden
som kan utvecklas med ny bebyggelse bor darfér studeras narmare genom olika férdjupningsarbeten samt
genom detaljplan. Det ar viktigt att detta sker i nara dialog med de som bor och verkar har.

Kulturlandskapet stérks genom utveckling

| Hallesaker finns det stora kulturhistoriska varden i jordbrukslandskapet i Lindomeans dalgang. Detta vags
ocksa in i beddmningen nar det handlar om Iamplig markanvandning. For att ett sadant kulturlandskap ska kunna
fortsatt leva och utvecklas behdver det vara mojligt for den som ska uppratthalla sin verksamhet, att ocksa kunna
utveckla den. Darfor bor initiativ som utvecklar kulturlandskapet prioriteras.

Investeringar i social service

Staden har ett grundlaggande ansvar att forsorja sina invanare med samhallsservice och tillgédnglighet. Darfor ar
troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pa landsbygden. Det handlar om investeringar for
service som till exempel forskola, skola, vard och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillganglighet
som exempelvis skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor i forsta hand provas genom detaljplan. Lokaliseringsprovning kan, i enstaka
fall, ske genom férhandsbesked/bygglov. Prévning sker, liksom vid planlaggning, enligt plan- och
bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB). Har behdver ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser
vagas in for att inte skapa en utveckling som utldser kommunala troskelinvesteringar och inte belastar kommunal
service i ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan férhindra framtida utveckling dar en

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling som inte ar dnskvard.

For alla fdrhandsbesked och bygglov géller att fragan om vatten och avlopp kan l6sas. Ovriga férutsattningar
som ska végas in ar bland annat markférhallanden, allmanna intressen och tillganglighet. Genom att utga ifran
platsens férutsattningar ar det mojligt att undvika for stora ingrepp i landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfallen nar prévning kan goras i forhandsbesked eller bygglov ar bland annat for sa kallad lucktomt
i dvrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostader i utkanten av befintlig bostadsbebyggelse (pa
liknande satt som med lucktomt), generationsvaxling for jord- eller skogsbrukets behov samt ersattningsbyggnad
for befintligt bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgénglighet och mdjliggdra fér en hallbar utveckling bér ny bebyggelse pa landsbygden
lokaliseras framst i narheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

Kulturmiljovarden
Fastigheten ligger inom kulturmiljdomréde.

Yttranden

Miljondamnden har fatt tillfélle att yttra sig.

Réddningstjansten har fétt tillfille att yttra sig.

Stadsbyggnadsforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig. 2024-01-30 inkom svar frén
trafikenheten angdende sikttriangeln. 2024-02-09 inkom nytt svar med synpunkter.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2024-01-22. 2024-01-23 inkom svar fran
atervinning och avfall med anvisningar med kérls placering. 2024-02-01 inkom svar frdn VA-
enheten med anvisningar som ska foljas.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig 2024-01-22.
2024-02-12 inkom svar utan synpunkter.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig
2024-01-22, Hassungared 2:18, 2:20, 2:25, 2:45, 2:47, 2:49, 2:54 och 2:55.
2024-01-28 inkom svar med synpunkter pa dagvatten fran dgarna till Hassungared 2:47.

Samfilligheten for Géardaliden har fatt tillfalle att yttra sig 2024-01-24. 2024-02-07 inkom
yttrande fran ordféranden med anvisningar om végbelastning m m.

Motivering
Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen 2024-02-08.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att atgidrden strider mot de rekommendationer som
finns for omrédet i 6versiktsplanen enligt hushédllningsbestimmelserna d& brukningsvard
jordbruksmark tas 1 ansprak.

Enligt 9 kapitlet 31 § PBL (plan- och bygglagen) ska bygglov ges for atgérder utanfor ett
omrade med detaljplan om det inte behovs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och
om atgarden uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsittningar ar
inte uppfyllda.

2 kap 2 §, plan- och bygglagen, vid planldggning och provningen i drenden om lov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det
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eller de &ndaméal som omradena dr mest ldimpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, 1dge och
behov. Foretrade ska ges it sidan anvéndning som fran allmin synpunkt medfor en god
hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och

4 kap 1-8§§, miljobalken ska tilldimpas.

2 kap 4 §, plan- och bygglagen, vid planldggning och i drenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i1 ansprék for att bebyggas endast om marken
fran allmén synpunkt dr ldmplig for andamalet.

2 kap 5 §, plan- och bygglagen, vid planldggning och i drenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som
ar lampad for &ndamélet med hansyn till punkten 2, jord-, berg- och vattenfoérhéllanden.

2 kap 6 §, plan- och bygglagen, vid planldggning, i &renden om bygglov och vid atgirder
avseende byggnader som inte kriaver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som ar ldmpligt med héansyn till
punkt 3, dtgdrder att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av stridshandlingar.

3 kap 1 §, miljobalken, mark- och vattenomraden ska anvéndas for det eller de &ndamal for
vilka omradena dr mest lampade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande
behov. Foretrdade ska ges sadan anvindning som medfor en fran allmin synpunkt god
hushallning.

3 kap 4 §, miljobalken, jord- och skogsbruk av nationell betydelse.

Brukningsvird jordbruksmark fér tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om
det behdvs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett frdn allmén synpunkt tillfredsstidllande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om avslag 2024-01-30. Svar har kommit in 2024-04-05, 2024-
04-10, 2024-04-12, 2024-04-14 och 2024-04-15.

2024-03-01 inkom fullmakt for Camilla Cleberg Bond och Johan Bond som ombud for
sOkanden.

E-postkorrespondens har hallits mellan 2024-03-04 till 2024-04-15. Ombudet har fatt forlangd
svarstid till 2024-04-15 p g a hogstidsdagsfirande.

2024-03-28 inkom skrivelse dér synpunkter fran grannar och remissinstanser bemots om bla
dagvattenomhindertagande inom Hassungared 2:54, Gardalidens Samfallighetsforenings
végregler och praxis ska foljas, sopkérlens placering m m.

2024-04-04 inkom registerutdrag fran lantmaiteriet dir tomten dr taxerad om en sméhusenhet
typkod 200.

2024-04-10 inkom e-post om att forvaltningen skulle remittera jordbruksverket. Svar har
skickats samma dag.

2024-04-12 inkom svar om husets kulor.

2024-04-14 23.30 inkom e-post med bilaga om fastighetsbildning och forhandsbesked.
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2024-04-14 23.56 inkom e-post med fastighetsbildning av Hassungared 2:55 fran 2016 dér
dven Jordbruksverkets kartering for jordbruksmark var aktiv. Det ska noteras att forvaltningen
inte hade den kartering aktiv 2016. Virldslaget var annorlunda 2016 men karteringen har pa
senare r aktualiserts pga klimatforandringar och vérldslidget uifrén krigsrisk.

2024-04-15 10:19 inkom e-post ddr ombudet meddelar att hon skickar in svar fran
Jordbruksverket.

2024-04-15 11:30 inkom e-post ddar ombudet forklarar att fastighetsdgaren inte sokt EU-
bidrag utan en lantbrukare gjort det. Jordbruksverket forklarar att brister finns i deras system.
Dock noteras vid platsbesoket att marken under snotécket ser plojd ut. Forvaltningen har inte
kunskapen att bedoma om en jordbruksmark ar brukningsvérd eller inte men beddmer att om
marken plojs maste den vara brukningsvérd. Det finns olika klasser av jordbruksmark dér
dven en del ar betesmark eller dng.

2024-04-15 13:28 inkom ny e-post med kopia pa forhandsbesked fran 2021 for Torvmossared
1:55 dér jordbruksmark togs i ansprak. Forvaltningen noterar att karteringen for
jordbruksmark med EU-st6d 2021 inte var aktiv. Varldsldget angdende jordbruksmark har
fordndrats sedan 2021 till det sdmre.

2024-04-15 23:20 inkom svar pd underrittelsen som byggnadsndamndens ledamdter ombeds
lasa fore beslut. Forvaltningen delar inte ombudets bedomning utifrén 2 kap, plan- och
bygglagen da markomrédet ar litet men dnda bedoms som brukningsvérd jordbruksmark. Det
ska noteras att fastighetens pldjda mark upplevdes som ett ssmmanhéngande uppldjt
markomrade med fastigheterna Hassungared 2:55 och del av 2:18. Det ska dock noteras att
akerholmen inte pldjts, se senaste ortofotot fran 2023. Omrédet omfattar ca 4600 kvm
exklusive akerholmen. Hassungared 2:18 dgs av sokandens fordldrar emedan 2:55 dgs av Sara
Viktora Osberg och Hillevi Christina Barbro Wennerberg.

2024-04-05 inkom skrivelse fran ombudet som gétt ut till ledamdterna 1 byggnadsndmnden.

Bedomning
Bygg- och milj6forvaltningen har besiktigat platsen 2024-02-08.

Bygglov ska ges for atgérder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), om det inte behovs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgirden
uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutséttningar ar inte uppfyllda
avseende 2 kap 2 §, plan- och bygglagen och med hénvisning till 3 kap 4 §, miljobalken
avseende brukningsvérd jordbruksmark, hushallningsbestimmelserna.

Bygg- och miljéforvaltningen gér den samlade beddmningen att bygglov inte kan ldmnas da
brukningsvérd jordbruksmark dr ett stort allmént intresse och ska bevaras i hdndelse av krig
eller annan kris, da dtgirden inte dr ett vdsentligt samhallsintresse och detta behov av bostad
kan tillgodoses pa en annan mark. Marken brukas som jordbruksmark och erhéll senast 2015
EU-stod frdn Jordbruksverket.

Enligt jordbruksverkets kartering dr marken, brukningsvérd jordbruksmark for éker.
Se dven MODs dom, (Mark och miljddverdomstolen) P10874-22 om forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus pd brukningsvérd jordbruksmark.
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I MMDs dom Vixjo TR 2024-03-21 P 2743-23 bedoms inte heller tva enbostadshus med en
tomtplats pa 4000 kvm utgora ett sddant visentligt samhéillsintresse som kan tilldta att
brukningsvérd jordbrukmark tas 1 ansprak.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden inte beviljar bygglov dd angivna
forutsattningar enligt 9 kapitlet 31 § PBL (plan- och bygglagen) inte dr uppfyllda avseende
kraven i 2 kap 2 §, PBL och med hédnvisning till 3 kap 4 §, miljobalken avseende
brukningsvérd jordbruksmark, hushéllningsbestimmelserna. Bygglov inte kan 1dmnas da
brukningsvérd jordbruksmark dr ett stort allmént intresse och ska bevaras i hindelse av krig
eller annan kris. Atgirden ir inte ett viisentligt samhillsintresse och detta behov av bostad kan
tillgodoses pd en annan mark. Marken brukas som jordbruksmark och erhdll senast 2015 EU-
stod fran Jordbruksverket.

Byggnadsndmndens arbetsutskott dverldmnar drendet till nimnden utan eget forslag.

Ledamoternas forslag till beslut

Tomas Angervik (S) och Samverkan for Molndal foreslar bygglov med f6ljande motivering:
”Anledningen till vart beslut dr att vi menar pé att marken inte dr anvdnd som jordbruksmark
sedan 45 ar enligt markdgarna. Det dr bland de sista tomterna i det omradet att avstyckas. Det
finns pa platsen egen brun och det dr framdraget kommunalt avlopp med betalt
anslutningsavgift.

Vi menar att marken inte ar ldmpad for jordbruk pé grund av markens storlek.

Sedan 2010 har fastighetségaren betalat fastighetsskatt, fastigheten ar taxerad som
smahusfastighet.”

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till belsut och stiller dessa mot varandra.
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov enligt Samverkan for
Molndals forslag.

Fredrik Lesell (L) reserverar sig mot beslutet.

Avgift

Avgiften for bygglov dr 57 300 kronor.

Avgiften for utstakning &r 12 033 kronor. Moms 25 % tillkommer for utstakning.
Avgiften for lageskontroll dr 5 730 kronor. Moms 25 % tillkommer for ldgeskontroll.
Faktura skickas i eget brev. Taxan ér faststilld av kommunfullméktige.

For beslutet galler foljande villkor
Innan byggnadsarbetena paborjas ska ni lata utfora utstakning av atgérden (utmirkning av
laget pa marken, utford av sakkunnig métpersonal).

Ni ska lata utfora ldgeskontroll for dtgdrderna senast nér byggnadsarbetena avslutats.

Tekniskt samrad behovs for atgidrderna. Kontakta handlaggaren for att bestilla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan ska ldmnas in.
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Ni fér inte foreta atgérder inom omradet som forsamrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att atgérden ar mojlig.

Upplysningar

Ett beslut om lov fér inte verkstdllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett vésentligt allmént eller enskilt intresse kréver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsdttningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Atgiirden fér inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet ar skriftligt.

Innan byggnaden far tas 1 bruk méste byggnadsnimnden ha meddelat slutbesked (enligt 10
kap 4 § PBL). Slutbeskedet ar skriftligt.

Atgiirden kan kriva tillstind av eller anmilan till linsstyrelsen angdende jordbruksmark och
girdesgard.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem éar frén
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Enligt Radonriskkartan for Goteborgs och Mdlndals kommuner ligger fastigheten inom
riskomrade for radon. Skyddsatgirder kan behovas.

Utstakning och ldgeskontroll kan bestéllas hos stadsbyggnadsforvaltningen pa e-tjansten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning(@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller lageskontroll.

Byggtillsynen handldggs av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se)

Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Bygg- och miljoforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Agarna till Hassungared 2:47, Tim Johnsson, Hanna Bickman

Gardalidens samfillighet

Post- och Inrikes Tidningar
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Information byggsanktionsavgift

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

Tillsynshandldggare Malin Andreasson gér igenom lagar och regler kring byggsanktions-
avgift.
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§ 63
X - Forelaggande om rattelse gallande olovligt ianspraktagande av
bostader samt beslut om byggsanktionsavgift

Byggnadsnamndens beslut

1. Foreldgga fastighetsdgaren x att, med stdd av 11 kap.20 § PBL, pa fastigheten x MoIndals
stad,upphora att ianspraksta utrymmena enligt tjdnsteanteckning id 636665 som bostader.
Rattelse anses vidtagen ndr nimnda utrymmen inte upplates eller anvéndes for tillfélliga eller
permanenta bostadséindamél. Atgirden ska vara genomford senast den 30 juni 2024.

Detta beslut giller omedelbart med stéd av 11 kap. 38 § PBL, trots att beslutet inte har vunnit
laga kraft.

2. Mot bakgrund av dvertradelsen 1 punkt 1, med stéd av 11 kap. 51 § PBL , ta ut en
byggsanktionsavgift om 121 762 kr. Byggsanktionsavgiften ska betalas till MoIndals stad
inom tvd méinader frén den dag da beslutet vann laga kraft.

3. Forbjuda x med stod av 11 kap. 32 a § PBL, att pé nytt iansprékta nimnda utrymmen som
bostéder.

4. Forena foreldggandet enligt punkt 3 med ett I6pande vite om 60 000 kr for varje period om
tvd méinader som Overtrddelsen fortgar, med stdd av 11 kap. 37 § PBL.

Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

Forutsattningar

Planforutsdttningar
For fastigheten giller detaljplan aktnummer: 1481K-P2009/4 for kontor med handel i botten-
véningen.

Fastighetsdgaren lamnade under 2022 in en begiran om planbesked for fastigheten. Ansdkan
avsag att dndra géllande detaljplan fran verksamhet till bostdder. Den 5 april 2022 meddelade
Molndals stad att de inte ar beredda att inleda ett planarbete for fastighet x. Fastighetsdgaren
har ldmnat in en ny begiran om planbesked for fastigheten den 29 april 2024. Ansdkan avsag
samma dndring som tidigare ansdkan. Denna ansdkan har dnnu inte hanterats.

Tidigare ldmnade bygglov

BN 1922-000982, nybyggnad av magasin

BN 1922-000983, tillbyggnad av lagerbyggnad

BN 2003-000013, dndrad anvindning till pizzeria

BN 2004-000966, dndrad anvindning av lokal till videoaftér och café
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BN 2006-000301, dndrad anvindning av lokal 1 kéllarplan
BN 2014-000820, tillbyggnad av handelsbyggnad, altan for uteservering och ramp.

Tidigare tillsynsdrende
BN 2019-000680, eventuell olovlig inredning av bostad 1 verksamhetslokal

Arendebeskrivning

Den 6 november 2023 upprittades en anmilan om olovlig inredning/ianspraktagande av
bostéder i verksamhetslokal pé rubricerad fastighet. Med stdd av 11 kap. plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, upprattades ett tillsynsdrende som fick diarienummer BN 2023-000756.
Anmalan upprittades i samband med att en fastighetsmiklare kontaktat bygglovsenheten for
att erhélla information om fastigheten d& denne anlitats for ett formedlingsuppdrag.
Fastighetsdgaren hade enligt uppgift informerat om att byggnaden innefattar sex ldgenheter,
vilket dven framhavts 1 méiklarannonsen.

I MolIndals stads bygglovsarkiv finns det inga beviljade bygglov som medger anvindande
eller inredande av byggnaden for bostadsdndamal. Fastigheten har varit foremal for ett
tidigare tillsynsdarende (BN 2019-000680) géllande eventuell olovlig inredning av bostider,
uppréttat 2019 samt avslutat 2023. Fran denna utredning utldses bland annat f6ljande:

Inga av de bostdder som finns i byggnaden dr lovliga, men ndmnden har inte funnit
tillrdckligt med bevis for att ingripa mot de tre utrymmen som vid tillfdllet anvdndes
for bostadsdndamal med anledning av preskriptionsbestimmelser.

Vid tillsynsbesok pa byggnadens éstra, tillbyggda del noterades det inga bostdder, hdr
forekom det enbart verksamhetslokaler/kontor. Detta dven bekrdftades av
fastighetsdigaren vid ett flertal tillfdllen genom dennes yttranden i drendet.
Fastighetsdgaren menade att egna huvudkontoret huserade i en av lokalerna samt att
grannlokal och kdillarvaning uthyrdes till ett annat bolag i kommersiella syften.

Tillsynsdrende BN 2019-000680 avslutades genom beslut i januari 2023. I beslutet
poidngterades det att lokalerna inte fér inte anvdndas for bostadsdndamal, eftersom det saknas
bygglov for denna atgérd samt att den strider mot géllande detaljplan. Det framgick &ven héri
att det faktum att drendet avslutats inte innebér att de tre olovligt inredda bostadsldgenheterna
1 fastighetens vistra del legaliseras eller godkints i efterhand, utan endast att
byggnadsndmnden saknar stod for att ingripa mot dvertradelsen pa grund av preskription.

I aktuellt d&rende hanteras endast de ldgenheter som finns i fastighetens Ostra del (hér kallat
”B-delen”) och som tidigare konstaterats utgdra lokaler.

Den 22 mars 2024 besokte bygglovsenheten fastigheten inom ramen for pdgaende drende, se
protokoll fran platsbesoket. Vid besoket konstaterades att lagenheterna i véstra enheten av
huset som vid tidigare tillsynsérende noterats vara bostdder fortsatt var uthyrda som
bostadsldgenheter. Det kunde vidare konstateras att de lokaler i dstra enheten som tidigare
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varit kontor, nu hyrdes ut som separata ligenheter. Fastighetsdgaren (representerad genom
firmatecknare/ledamot x) menar att socialen har godként ligenheterna och att han dérfor
trodde att uthyrningen var legitimerad, men meddelar ocksa vid direkt fraga att han kénner till
att utrymmena inte fir nyttjas som bostidder. Han ombedes skicka underlag géllande sina
pastdenden, samt kopia pa hyreskontrakt och dylikt.

Den 8 samt den 9 april inkom fastighetsdgaren med information rérande de nyuthyrda
lagenheterna. I skrivelsen forklarar han bland annat att 1igenheterna tidigare nyttjats som bade
lokal och bostad i manga ar, vissa i 6ver 15 ar. I B-delen (Gstra delen) pa fastigheten fanns ett
foretag som dgdes av ett par fran Ukraina, som meddelat att de bedrivit en verksamhet pa
adressen. I efterhand fick fastighetsédgaren vetskap om att de hade tva lagenheter varfor de
sjdlva eller deras slaktingar ibland bodde pé adressen. Efter att dessa hyresgéster l1dimnade,
forsokte fastighetsdgaren att hitta hyresgéster som 6nskade hyra for kommersiella &ndamal
men lyckades inte. D& utrymmena var iordninggjorda som lagenheter ansag han dem vara
lampliga att hyra ut som bostidder. Tva personer fran sociala myndigheter besokte fastigheten
och godkénde ldgenheten, och sociala myndigheter har hérefter beslutat om ekonomiskt
bistand samt overfort inbetalning om 11 000 kr avseende hyra, vilket dven styrks av ett
bifogat kvitto pd bankoverforing. Fastighetsidgaren bifogade tre stycken géllande
hyreskontrakt for ldgenheterna B1 (2,5 rok 55 kvm), B2 (3 rok, 60 kvm) samt B3 (1 rok 50
kvm). Det far forstas som att bifogad hyresinbetalning som erhallits av Mdlndals kommun
avser lagenhet B2, d& denna 6verensstimmer med hyran for lagenhet enligt uppréttat avtal.
Det framgér av hyreskontrakten att ligenheterna har hyrts ut frdn 10 februari 2023 (B2 samt
B3) samt fran 1 mars 2024 (B1). Det har enligt fastighetsdgaren inte skett nigra interidra
uppdateringar, renoveringar eller dndringar i utrymmena sedan han tog dver fastigheten.

Mot bakgrund av ovan har kommunikation skett med social- och arbetsmarknadsforvaltningen
1 Molndals Stad, som 1 generella ordalag informerat att de vid tillfdllen aker ut pa platsbesok
for att kontrollera lagenheter innan eventuellt beslut om ekonomiskt bistdnd fattas. De sker i
ovrigt inga kontroller om exempelvis huruvida erforderligt bygglov finns da de enligt géllande
rutiner har fastighetsdgarens uppgifter samt hyreskontrakt som underlag for beslut om bistind.

Den 15 april dgde ett uppfoljande platsbesok i den Ostra delen av byggnaden rum. Vid besoket
inspekterades de tre ldgenheterna B1, B2 samt B3 och det konstaterades att samtliga tre var
ianspriktagna och anvéndes som bostdder. Hyresgister patraffades i samtliga enheter och de
bekréftade att de hade respektive ldgenhet som stadigvarande boende. Fastighetsdgaren
forklarade pa nytt vid besoket att utrymme B2 tidigare anvints som lokal for hans egna bolag
x samt att B1 och B3 tidigare nyttjats av det ukrainska paret som drivit stidbolag och som har
anvént lokalerna som lager och kontor.

Vid kontroll i folkbokforingsregistret per den 15e april framgar det att totalt nio personer, sju
vuxna och tva barn, dr skrivna pa den aktuella adressen x Antalet personer dverensstimmer
med de uppgifter som ldmnats av respektive hyresgister.

Med anledning av det som framkommit i utredningen underrittades fastigetsdgaren genom
skrivelse den 18 april 2024 att beslut om réttelseforeliggande, byggsanktionsavgift samt
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upprepningsforbud jdmte vite kan komma att fattas, och bereddes héri mojligheten att yttra sig
over underrittelsen. Fastighetséigaren har den 27 samt den 28 april inkommit med yttrande
mailedes, och har 1 huvudsak framfort foljande. Han har i januari manad hort av sig till
Moélndals kommun och undrat om de vill kdpa fastigheten. Denna handling bekréftar att
bolaget aldrig ville bryta mot lagen, och att de trott att uthyrningen av ldgenheterna var laglig.
Vidare har fastighetsdgaren undersokt historiken kring fastigheten och noterat att B-delen
2009 — 2012 stod tom d& denna var svér att hyra ut, samt att den 2013-2014 varit uthyrd som
bostad. I slutet av 2014 hyrdes utrymmet ut till det ukrainska paret som hade en stddfirma, och
trots att de hyrde utrymmet till sitt bolag har de dven bott hér, vilket kan styrkas av vittnesmal.
Det dr harmed bekréftat att B-sektionen har nyttjats som boende i mer &n tio ar. Paret frén
Ukraina har lamnat oriktiga uppgifter. Under 2020 har x sjdlv bott i lagenhet B1, och dven
anvint denna som kontor. Da ldgenheten var vélutrustad tyder detta pa att den har anvints
som boende innan dess. Nér fastighetségaren fick beskedet fran Mdlndals kommun angiende
rddande situation skickades ett vrikningsbrev till hyresgésterna. Den 25 april svarade
hyresgésterna att de saknade bostad och inte visste vart de skulle ta vigen, varfor
genomforandetiden for foreldggandet bor forléngas till den 30 mars 2025. Vidare har
Molndals stad meddelat att de slutat att ingripa 1 drendet, genom beslut i det tidigare
tillsynsédrendet. I beslutet nimndes inget undantag frdn ndgon del av fastigheten, och bolaget
har f6ljt beslutet och ddrmed agerat korrekt. I -sektionen har det inte forekommit ndgon
verksamhet med kommersiella syften pd ver 17 ar, och hérefter har utrymmet anvénts for
bostad.

Den 29 april var x, som foretradare for fastighetsdgaren, pa besok i kommunens lokaler och
framforde 1 huvudsak foljande. Tidigare dgare hade meddelat att fastigheten kunde nyttjas for
bostdder. Han kommer inkomma med bevis pa att de ukrainska paret som drivit stidfirma
dven bott pé adressen. Det tidigare avslutande beslutet i det éldre tillsyndrendet dr hans primér
bevis, eftersom kommunen beslutat sig for att stinga utredningen da inga fel har begétts. Han
trodde dven att det inte var ndgra bekymmer kring uthyrningen da sociala myndigeter
godkint ldgenheterna infor deras utbetalning av ekonomisk bitdnd for hyregésterna.
Sammanfattningsvis anser fastighetsdgaren att han inte forstatt att han gjort fel, att det funnits
boende 1 utrymmena tidigare varfor han trott att deta var okej samt att han med anledning av
beslutet i BN 2019-680 tolkade som att allt var okej. Han dr orolig for de boende och vill 16sa
situationen genom att fa mer tid pa sig och onskar vidare att byggsanktionsavgiften ska séttas
ner eller tas bort med anledning av ovan samt att kostanden hade vart pafrestande for bolagets
ekonomi.

Den 6 maj inkom fastighetsdgaren med ytterligare yttrande med anledning av utskickad
underrittelse. I skrivelsen jdmte bilagor framfordes i huvudsak foljande. Byggnaden har
anvénts som bostad 1 mer 4n tio ar vilket kan styrkas med bifogade vittnesmal. I bilagan med
vittnesmal meddelar x att ukrainarna har bott i sektion B kontinuerligt i flera ar, samt att han
hort fran grannar och dggaren av huset att ndgon anvént platsen for bostad en ldangre tid
dessforinnan.

Vidare har Mélndals Stad redan utrett fastigheten och valt att inte ingripa 1 d&rendet med
anledning av de varit forhindrade utifrin lagstiftning. Detta beslut rérde hela fastigheten, och
det nya padgaende drendet méaste darfor anses vara illegalt och inkorrekt. Tva personer fran
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sociala myndigheter varit pd platsen, gatt in i ligenheterna och beslutat att de dr 1ampliga
boenden for flyktingar. De har 4ven meddelat att de kommer att sttta hyregésterna eknomiskt
med inbetalningar av hyra. Fastighetsdgaren framfor dven att de har begért planbesked pé nytt
avseende en dndring av detaljplan frin lokal till bostad, samt att inget beslut &nnu meddelats 1
detta drende. Uppsédgningsbrev har skickats till hyregésterna, med utflytt den 30 juni.

Pé den fjirde sidan av underrittelsen framgar att tva ldgenheter var uthyrda till ukrainska
paret och anvénts i kommersiellt syfte. Detta stimmer inte. Det som menades var att paret fran
Ukarina bodde i de tva ldgenheterna kontinuerligt, men att hyreskontraktet var skrivet pa
deras bolag. Géllande den tredje lagenheten bodde x hér, dock inte kontinuerligt, samt att han
hade sin adress och fastighetsigarbolagets adress hir. Aven tidigare har de bott folk pa
adressen, sa tidigt som 2011 samt 2012. Den kommersiella verksamheten som fanns 2005
klarade sig inte och lokalena var hirefter tomma, vilket tvingade den tidigare dgaren att
anvanda dem for bostadsdndamal. Pa sidan sex i underrittelsen hdvdas att ldgenheterna saknar
sakerhetsprovning. Detta stimmer inte d& de blivit inspekterade av Rdddningstjénsten, vilket
styrks av bilaga. Pa sidan fem 1 underréttelsen ndmndes att fastighetsédgaren blivit informerad
att de aktuella utrymmena inte fatt annvéindas som bostéder. Denna information har
fastighetsdgaren aldrig mottagit. Med anledning av detta har bolaget ritt till en fem ars
uppségningsperiod, om kommunen kommer kriva avflyttning.

Slutligen lider fastighetsédgaren av diabetes med anledning av psykiska péfrestningar och
problem med bukspottskorteln, akten finns pd Mdlndals sjukhus. Denna situation har lagt
ytterligare press pa honom, vilket orsakar en 6kning av blodsockret som hénsyn bor tas till.
Den forsta 16sningen till drendet &r att ett beslut gillande att inte ingripa alls bor utfordas, i
likhet med forra beslutet. Detta gynnar hyresgésterna. Den andra 16sningen &r att ge
fastighetségaren tillracklig tid att rétta, innebdrandes fem ar, samt att inte besluta om nagra
avgifter under denna tidsperiod.

Tillamplig lagstiftning

Byggnadsnamnden ska prova forutsdttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om
en pafoljd enligt detta kapitel, s& snart det finns anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en
bestimmelse 1 denna lag, 1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stod

av lagen eller i EU-forordningar som ror fragor inom lagens tillimpningsomrade (11 kap. 5 §
PBL).

Det kravs bygglov for (...) annan @ndring av en byggnad én tillbyggnad, om dndringen
innebdr att byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett visentligen annat
dndamal dn det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt senast beviljade bygglov har
anpassats till utan att den avsedda anvindningen kommit till stind. (9 kap. 2 § PBL).

En atgérd fér inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om dtgirden
kraver bygglov, marklov eller rivningslov (10 kap. 3 § PBL)

Om det pa en fastighet eller 1 friga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgérd i strid mot
denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far
byggnadsndmnden foreldgga den som édger fastigheten eller byggnadsverket att vidta réttelse
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Byggnadsnamnden fér inte besluta om ett foreliggande om det har forflutit mer 4n tio ar fran
overtradelsen. Den tiodrsgrdans som anges i andra stycket géller inte om Gvertrddelsen dr att
nagon olovligen har tagit i ansprék eller inrett en bostadsldgenhet for ett vasentligen annat
dndamal &n bostadsdndamal (11 kap. 20 § PBL).

Om ett foreldggande enligt 20 § inte {oljs, far byggnadsndamnden besluta att atgidrden ska
genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske (11 kap. 27 § PBL).

I ett foreldggande enligt 20 § far byggnadsndmnden bestdmma att den atgédrd som
foreldggandet eller beslutet avser ska genomforas omedelbart trots att foreldggandet eller
beslutet inte har fatt laga kraft (11 kap. 38 § PBL).

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick dvertradelsen eller av den som fatt en fordel av
overtradelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer ar de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Gvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av

oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det &r oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt att sjélv eller genom négon
annan fullgora sin skyldighet,

2. att overtradelsen berott pa en omstédndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertrddelse skulle intraffa (11 kap.
53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stdr i rimlig proportion
till den Overtrddelse som har begatts. Avgiften far séttas ned till hélften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om Overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett ssmmantridde med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nér overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtradelsen avser,

2. den som begick overtradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
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anspréaket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften ér for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan dndring av en byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 3 a eller 8 § forsta stycket 4 plan- och bygglagen eller anméilan enligt 6 kap. 5 § forsta
stycket 11, eller en del av en sddan dndring, och som innebér dndrad anvéndning, innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar d&ndringen eller delen av denna, eller
innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett
startbesked har angett att dtgérden far paborjas ar for ett flerbostadshus, en kontorsbyggnad,
en handelsbyggnad eller en byggnad for kultur- eller idrottsevenemang, 0,25 prisbasbelopp
med ett tilldgg av 0,0125 prisbasbelopp per kvadratmeter av den sanktionsarea som @ndringen
avser (9 kap 8 § plan- och byggforordningen, PBF).

Med sanktionsarea avses i denna férordning den area som 1 friga om

1. en lov- eller anmélningspliktig atgérd motsvarar brutto- eller ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgéird motsvarar den area som atgérden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de dvertrddelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststills med tillampning av det prisbasbelopp som
giller for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Om en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund av att den avgiftsskyldige har paborjat en
atgdrd eller en del av en atgérd innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar
den atgirden eller delen, eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6
PBL i ett startbesked har angett att dtgdrden fir pabdrjas, ska avgiften bestimmas till hélften
av det belopp som annars foljer av detta kapitel om den avgiftsskyldige nér atgirden eller
delen pabdrjades

1. hade fatt bygglov for atgarden, eller

2. hade fullgjort skyldigheten att anmala &tgérden (9 kap. 3 a PBF).

Vite

Ett foreldggande enligt 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 eller 26 § eller ett beslut om forbud enligt
25,30, 31, 32, 32 aeller 33 § far forenas med vite. Vitet fir inte forvandlas till fangelse.
Fragor om utdomande av vite provas av mark- och miljodomstol. (11 kap 37 § PBL)

Bedomning

Atgiirden kriiver startbesked och bygglov

Av 9 kap. 2 § 3 st. Ip. PBL foljer att bygglov krévs for att iansprékta eller inreda en del av
byggnad for ett visentligt annat &ndamaél dn det som byggnaden senast anvénts for eller for
dess senast beviljade bygglov. Vad som ér att anse som vésentligt annat &ndamal far avgdras
med ledning av praxis. Enligt réttspraxis kan en overgang mellan de andamal som traditionellt
anvinds i detaljplaner indikera att &ndringen ir till ett vdisentligen annat indaméal. (RA 1998
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ref.57); bostad anses saledes utgora ett visentligt annat andamal &n handel/kontor. I forsta
hand dr det byggnadens tidigare anvindning som dr avgdrande for lovplikten. Om byggnaden
stitt oanvind far man falla tillbaka pa vad som finns angivet i det senast limnade lovet.
Lovplikten géller oavsett om nagra inredningsédtgirder behdver vidtas eller inte, da det dr den
faktiska anvindningen som ar avgérande 1 bedomningen om huruvida olovligt
ianspréktagande har skett, och i forlangningen séledes bedomning huruvida bygglov krévs.

Huruvida iansprdktagande till visentligt annat indamdl har skett

Utrymmena har tidigare nyttjats som lokaler/kontor

Vid utredningen i tillsynsédrende BN 2019-680 har det framkommit att de utrymmen som
enligt nu géllande hyreskontrakt kallas B1, B2 samt B3 vid datum f6r huvudbeslut den 11
januari 2023 hyrts ut och anvénts som kontorslokaler och for kommersiella &ndamal.
Fastighetsdgaren informerade 1 yttrande fran den 3 juli 2022 att lokal B3 och B1 hyrts ut till
bolaget x och att B2 hyrts ut/anvints som huvudkontor till det egna bolaget x. Utredningen i
det nu avslutade tillsynsdrendet har dven visat att fastighetsdgaren vid tillfdllet meddelade att
byggnaden innefattade tre bostdder samt tre lokaler. Enligt yttrande fran 7 november 2022
forklarar fastighetsidgaren att vervaningen bestod av bostader, och att det pa bottenvaningen
fanns butiker och lokaler for kommersiellt bruk. Vid platsbesoket den 15 april 2024 bekriftar
fastighetsdgaren aterigen att utrymmena har hyrts ut som lokaler innan rddande
lagenhetskontrakt uppréattades. Fastighetsdgaren har sdlunda vid ménga tillfallen meddelat att
de utrymmen som omfattas av aktuell utredning tidigare har anvénts som kontor och lokaler,
och varit uthyrda till aktiebolagen inom ramen for deras verksamhet.

B1 (omnidmnd som E i BN 2019-680)

Utrymmet bestod vid tid for platsbesok den 8 september 2021 av tre rum, kok och badrum,
och det saknades privata tillhorigheter. Vid platsbesoket samt i utredningen i 6vrigt framkom
det inget som indikerade pa att fastighetsédgarens uppgifter om att utrymmet nyttades som
lokal/lager kunnat ifragaséttas, och det patraffades inte nagra personliga tillhorigheter hir.
Vid platsbesok den 15 april 2024 meddelade fastighetsdgaren att denna lokal tidigare hyrts,
tillsammans med lokalen B3, av ett par som bedrev stidverksamhet, se B3 nedan.

B2 (omnédmnd som D i BN 2019-680)

Lokalen var vid tidpunkt for beslut 1 tidigare drende uthyrd till fastighetsdgaren x och bestod
av tre rum, koksdel och badrum. Utrymmet var enkelt moblerat och dir pétraffades fa
personliga tillhorigheter, vilket framkom vid platsbesok 8 september 2021. Det satt
information pd ytterddrren med kontaktuppgifter till bolaget. Enligt fastighetsdgarens uppgift
har utrymmet nyttjats som bolagets huvudkontor och verksamhetslokal.

B3 (omnédmnd som A i BN 2019-680)

Lokalen som idag heter B3 var vid tidigare utredning hyrd av tva personer som bedrev
stiddverksamhet och en av hyresgésterna som representerade stidbolaget forklarade att de hyrt
lokalerna i tre ar. Denne var folkbokford pé annan adress samt informerade vid platsbesok att
lokalen endast anvédndes for verksamheten, och inte som bostad. Under platsbesok den 8
september 2021 (utredning BN 2019-680) uppvisades dven handlingar fran foretaget.
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Fastighetsdgaren har under aktuell utredningen menat att denna noterat att de haft mer dn en
lagenhet, och dérfor d& och da &ven bott i ligenheten.

Utrymmena nyttjas idag som bostdder

Mot bakgrund av de underlag som inldmnats i form av lagenhetshyresavtal for B1, B2 samt
B3, giltiga fran den 10 februari 2023 samt fran den 1 mars 2024, samt det som framkommit i
ovrigt 1 drendet, bedomer byggnadsndmnden att nimnda utrymmen i1 byggnaden har
ianspréktagits som tre separata ligenheter avsedda for bostadsdndamal. Huruvida inrednings-
atgirder eller interidra dndringar 1 samband med ianspraktagandet vidtagits eller ej saknar
betydelse i fragan om lovplikt.

Sammanfattning

Dé& utrymmena innan ldgenhetsuthyrningen paborjats varit ianspraktagna som kontors- samt
lagerlokaler, har de i och med upplatandet till nya permanenta bostadshyresgaster
ianspraktagits till ett nytt &ndamal. En fordndring har sélunda skett mellan tva olika
anvidndningsomrdden upptagna i detaljplan, och dndringen anses dérfor vara av vésentlig
karaktir. Atgirderna har vidtagits utan meddelat bygglov eller startbesked, varfor de bedoms
sté 1 strid med bestdmmelser 1 plan- och bygglagen.

Den omstédndighet att x 1 yttrande papekar att det finns bevis i form av vittnesmal som kan
styrka att utrymmena B1 och B3 har anvints som bostad fordndrar inte nimndens bedoémning
1 drendet, dd det 1 drendet dr ostridigt att utrymmena de facto har hyrts ut som lokaler till bolag
1 kommersiella syften. Hyresgésterna har sjdlva under utredning 1 d&rende 2019-680 bekriftat
att de inte bodde pé adressen och endast anvdnde denna som verksamhetslokal. Att
utrymmena olovligen kan ha nyttjats som bostad under perioder torde ej paverka
bedomningen, d4 de primirt och officiellt varit ianspraktagna och uthyrda for annat andamal.
Att fastighetsdgare x enligt egen uppgift har bott i lokal B2 under en period innebér inte heller
att detta utrymme ska ses som en bostad, d& utrymmet enligt dennes egen uppgift var uthyrt
till x och har fungerat som bolagets huvudkontor. Nimnden vill vidare understryka att
fastighetségaren har 1dmnat flera varierande besked vid olika tidpunkter i drendet; information
som ldmnats under utredningens géng har varit av motstridig karaktir och modifierats
vésentligt 1 jamforelse med den tidigare utredningen som skett, vilket framkommer av
skriftliga uttalanden fran denna utredning. Fastighetsdgaren har under utredningen i drende
BN 2019-680 meddelat att de tre ndmnda utrymmen fungerat enbart som kommersiella
lokaler 1 ett flertal uttalande och skrivelser under utredningens gang, vilket styrkts av bilagda
dokument frn denna utredning.

Fastighetsdgaren har i yttrande pétalat att utrymmena dven under tidigare perioder under
2000-talet fungerat som bostidder. Detta bedoms inte utgéra en omsténdighet som paverkar
byggnadsndmndens bedomning i fragan, da det dr det senaste &ndamalet som &r av betydelse i
bedomningen huruvida ianspraktagande skett. Géllande fastighetségarens uttalande om att alla
atgdrder legaliserades genom beslut i drende 2019-680, anses dven detta del av yttrandet
kunna ldmnas helt utan avseende dé det i omndmnt beslut tydligt framkommer att de tre
aktuella utrymmena konstaterades utgora lokaler och var ddrmed vid tid for beslut
bygglovsenliga, varfor atgérd eller ingripande vid tidpunkt inte var motiverat. Vidare pastar
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fastighetséigaren att denne inte kint till att utrymmena inte fir nyttjas som bostider. Aven
detta uttalande bedoms sakna relevans i drendet, dd denne bevisligen tagit del 1 huvudbeslutet
frén drendet BN 2019-680 och sjilv hianvisat till beslutet under utredningens gang, i vilket det
tydligt framgér att lokalerna inte far nyttjas som bostédder. Némndens beddmning hade dock
varit densamma dven om Overtrddelsen inte skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Det bor poédngteras att det 1 &rende BN 2019-680 konstaterades sakna tillrdckligt med stod for
att styrka att bostadsldgenheterna i byggnadens viéstra enheten har inretts under de senaste tio
aren, och mot bakgrund av det som framkommit i d&rendet har samma beddmning skett 1

aktuellt tillsynsdrende. Dessa tre ldgenheter har ddrmed inte varit del i aktuellt tillsynsérende.

Bygglov for atgiirden bedoms inte kunna beviljas i efterhand

For att bygglov ska kunna ldmnas inom ett omrdde med detaljplan ska atgdrden som prévas
inte strida mot detaljplanen (9 kap. 31 § PBL). Géllande detaljplan medger att byggnaden
endast far anvdnds inom ramen for handel- och kontorsverksamhet.

Forvaltningen har vidare noterat att bostddernas utformning brister 1 friga om de

tekniska egenskapskraven om sdkerhet i hindelse av brand (5 kap. Boverkets byggregler,
BBR, se bland annat om krav pa tva utrymningsvigar; 5:321 BBR, om krav pa hojden pa
fonster 1 5:323 BBR)), krav pa rumshéjd (3:53 BBR) samt tillgidnglighet (8 kap. 1 § PBL och
3 kap. BBR, se bland annat 3:22 och 3:224 BBR). Bristerna &r si pass omfattande att de kan
anses utgora mindre avvikelser.

Atgiirderna star siledes i strid med gillande detaljplan och uppfyller inte de krav som foljer av
PBL samt tillhorande foreskrifter varfor bygglov for atgirderna inte bedoms kunna meddelas i
efterhand. Dé det inte anses sannolikt att bygglov kan beviljas i efterhand ar det inte motiverat
att foreldgga fastighetsdgarna att inkomma med en ansdkan om bygglov i efterhand for
atgdrderna, jfr 11 kap. 17 § PBL.

Niir overtrddelsen begitts

Uthyrning av ldgenheterna paborjades 1 februari 2023 samt 1 mars 2024 enligt gillande
hyresavtal. Med stod av utredningsunderlag frdn BN 2019- 680 dir utrymmena ansags utgora
lokaler 1 januari 2023, jimte samstdmmiga uppgifter frén fastighetsdgaren samt hyresgister,
bedomer bygglovsenheten att dvertridelsen, det vill sédga ianspraktagandet av utrymmet {or
vasentligt annat &ndamal (bostadsdndamal) har paborjats fran februari 2023.

Underréttelse om byggsanktionsavgift har skett genom skrivelse daterad den 18 april 2024
och fastighetsdgaren anses dirmed underréttad inom fem ar frin 6vertrddelsen, varfor
byggsanktionsavgift ska tas ut. (11 kap. 58 § PBL).

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Forvaltningen bedomer att atgérden ar utford utan erhallet bygglov samt startbesked. Det
finns darfor forutséttningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den totala
arean for de tre ligenheterna dr sammanlagt 165 kvadratmeter enligt hyresavtal och ddrmed
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har byggsanktionsavgiften berdknats till 121 762 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas
till Molndals stad senast tvd méanader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Det har i drendet inte framkommit nagra omstdndigheter som medfor att det anses vara
oskaligt att ta ut byggsanktionsavgift alternativt som utgor skél att séitta ned
byggsanktionsavgiften. De omsténdigheter och argument som framforts av fastighetsdgaren
géllande potentiellt kommande konkurs vid en sanktionsavgift samt okunskap om regler
motiverar inte en avgiftsbefrielse vilket framgér i forarbeten ( prop. 2009/10:170 sid 345-347
och 497, jfr Miljobalkens sanktionssystem prop. 2005/06:182 sid 156). Den omstidndighet att
sociala myndigheter ska ha godként uthyrningen genom besok pa platsen motiverar inte heller
en nedsittning, da socialforvaltningen enligt uppgift framfor allt baserar sina beslut pa
fastighetsdgarens egna uppgifter samt hyreskontrakt, och inte gor en bedomning utifran plan-
och bygglagens regleringar. Den omsténdighet att x lider av sjukdomsbesvir som forvérrats
av utredningen &r inte heller ett forhéllande som leder till en annan bedémning 1 fragan.
Néamnden konstaterar att sjukdom visserligen dr en omstdndighet som kan ligga till grund for
avgiftsbefrielse enlig 11 kap 53 § PBL. Enligt forarbetena till motsvarande bestimmelse 1
miljobalken framkommer att om sjukdom &beropas bor detta normalt styrkas med sjukintyg,
vilket inte har inkommit. Vidare beskrivs att for att den avgiftsskyldige inte ska anses ha haft
mdjlighet att ens uppdra &t ndgon annan att fullgdra en skyldighet, och att det i praktiken da
torde handla om ett sjukdomshinder av allvarligt slag (Miljobalkens sanktionssystem, m.m.,
prop. 2005/06:182). I aktuellt fall géres lekmannabeddmningen, i brist pa inldmnat sjukintyg,
att tillstdnden inte ar sa pass allvarligt att det skulle vara frdga om en nedséttning eller
avgiftsbefrielse.

Byggnadsndmnden bedomer séledes att byggsanktionsavgiftens storlek &r i rimlig proportion
till den Overtradelse som har begatts.

Foreliiggande om rittelse

Niér en dtgird har vidtagits 1 strid mot plan- och bygglagen och det inte dr sannolikt att
bygglov kan beviljas i efterhand, far byggnadsndmnden forelédgga dgaren att inom en viss tid
utfora de atgdrder som byggnadsndmnden bestimmer. Byggnadsndmnden far inte besluta om
ett foreldggande om det har forflutit mer &n tio ar fran 6vertradelsen. (11 kap. 20 § PBL). Det
foljer av praxis och uttalanden i forarbeten att preskriptionstiden for att olovligen ta i ansprak
en byggnad for ett vasentligen annat &andaméal som huvudregel ska riknas fran nir
ianspréktagandet skedde. Mot bakgrund av att ianspréktagandet skett fran februari 2023 och
framat, kan det konstateras att det inte forflutit mer 4n tio ar fran dvertradelsen.

Forvaltningen &mnar foresld for byggnadsndamnden att foreldgga fastighetsdgaren,
med stod av 11 kap 20 § PBL, att upphdra att iansprékta de tre utrymmena

enligt tjansteanteckning id 636665 som bostidder. Réttelse anses vidtagen ndr ndmnda
utrymmen inte upplétes eller anvindes for tillfalliga eller permanenta bostadsdandamal.

Mot bakgrund av de risker som kan aktualiseras vid olovlig boséttning i lokaler, dér standard,
samhdllskrav och dylikt inte har kunnat kontrollerats eller bedomas pé ett adekvat sitt,
bedomer forvaltningen att tid for verkstillande ske bestimmas till senast den 30 juni 2024,
hinsyn tagen till fastighetsdgarens standpunkt och 6nskeméal om uppskov i fragan.
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Foreliggandet ska gilla omedelbart
Mot bakgrund av overtradelsens karaktér samt omfattning bedomer forvaltningen att det ar
motiverat att beslutet ska gélla trots att detta inte har vunnit laga kraft (11 kap 38 § PBL).

Beslutet forenas med ett beslut om forbud mot upprepning

I samband med ett foreliggande enligt 11 kap. 20 § PBL far byggnadsndmnden forena
beslutet med ett forbud om att den olovliga atgérden utfors pa nytt, om den kréver bygglov
(11 kap. 32 a § PBL). Syftet med bestimmelsen &r att byggnadsndmnden ska ha mojlighet att
forebygga upprepning av olovliga atgarder (se prop. 2013/14:126 s. 314).

Enbart det faktum att en olovlig atgédrd har upphort innebér inte att ett forbud med stéd av
bestimmelsen har forlorat sin betydelse. Mot denna bakgrund och med hansyn till att den
olovliga atgirden till sin karaktir ar sddan att den relativt enkelt kan komma att upprepas
bedomer forvaltningen att det finns skal till att forena beslutet med ett forbud mot upprepad
overtradelse.

Byggnadsndmnden d&mnar dirfor att forena foreliggandet med ett forbud mot att pa nytt
olovligen iansprakta del av fastighet for bostadsdndamal 1 byggnaden med stéd av
11 kap. 32 a § PBL.

Forbudet kan komma att forenas med vitesbelopp och lopande vite

Ett vite ar ett penningbelopp som dgaren far betala om denne inte foljer foreliggandet inom
den bestdmda tiden. Vitet ska séttas till en summa som far dgaren att folja forelaggandet. Nar
vitet bestims ska byggnadsndmnden ta hiansyn till exempelvis byggnadsverkets vérde, dgarens
ekonomiska forhéllanden och den vinst som dgaren gor pd grund av den olovligt utférda
atgirden. Vitet doms ut av mark- och miljodomstolen.

Beslut om forbud mot upprepning kommer i aktuellt fall férenas med ett 16pande vite om

60 000 kr for varje period om tvd manader som overtradelsen fortgér, med stod av

11 kap. 37 § PBL. Vitet dr berdknat mot bakgrund av vad som ar ként om bolagets omséttning
samt Ovriga ekonomiska forutsittningar.

Fragan om proportionalitet

Forvaltningen bedomer att beslutet dr proportionerligt. Det allménna intresset av att atgarder
inte ska vidtas 1 strid mot lagstiftning vager tyngre dn det enskilda intresset. Det dr darfor av
vikt att en dtgéird som inte kan erhalla lov eller startbesked i efterhand blir undanrdjd eller pa
annat sétt rittad.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar foljande.

1. Foreldgga fastighetsdgaren x att, med stod av 11 kap.20 § PBL, pa fastigheten x MdIndals
stad, upphdora att ianspraksta utrymmena enligt tjansteanteckning id 636665 som bostider.
Rittelse anses vidtagen ndr nimnda utrymmen inte upplétes eller anvandes for tillfdlliga eller
permanenta bostadsindamal. Atgirden ska vara genomford senast den 30 juni 2024.
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Detta beslut giller omedelbart med stéd av 11 kap. 38 § PBL, trots att beslutet inte har vunnit
laga kraft.

2. Mot bakgrund av dvertradelsen 1 punkt 1, med stéd av 11 kap. 51 § PBL , ta ut en
byggsanktionsavgift om 121 762 kr. Byggsanktionsavgiften ska betalas till MoIndals stad
inom tvd méinader frén den dag da beslutet vann laga kraft.

3. Forbjuda x med stod av 11 kap. 32 a § PBL, att pé nytt iansprékta nimnda utrymmen som
bostéder.

4. Forena foreldggandet enligt punkt 3 med ett I6pande vite om 60 000 kr for varje period om
tvd minader som Overtrddelsen fortgar, med stod av 11 kap. 37 § PBL

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma med dndringar enligt dagens diskussion.

Jav
P& grund av jdv deltar inte Kenneth Viberg (M) och Sabina Pedersen Johansson (MP) i
handldggningen av detta drende.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Upplysning
Arendet har handlagts av Malin Andreasson, Tillsynshandliggare

Den som delges beslutet kan 6verklaga inom tre veckor fran det att beslutet togs emot.
Overklagande sker till Linsstyrelsen men det ska skickas till byggnadsnimnden. Vid
delgivning av beslutet foljer en fullstindig dverklagandehénvisning.

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett ssmmantridde med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL). Rittelse anses vidtagen nir ndmnda utrymmen inte
upplates eller anvindes for tillfilligt eller permanent bostadsindamal. Arendet planeras att tas
upp pé byggnadsndmndens sammantride den 7 maj 2024.

Beslutet kommer enligt 11 kap. 40 § PBL att skickas till inskrivningsmyndigheten.

Detta beslut medfor inte att de olovligt inredda bostadslagenheterna pa fastigheten som inte
hanteras inom ramen for beslutet legaliseras eller godkénts i1 efterhand. Byggnadsndmnden har
dock inte stod for att ingripa mot dessa med anledning av bestimmelser om preskription.
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Sandlista
Fastighetsdgaren

Hur man overklagar bil. A
Rekommenderat brev

Fastighetsinskrivningen

fastighetsinskrivning@lm.se

Lantmateriet, Fastighetsinskrivningen, 761 80 Norrkoping
(beslut)

Bevakning tre veckor fram

Utdragsbestyrkande
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§ 64
X - Byggsanktionsavgift for olovlig tillbyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 28 650 kronor av x och x i egenskap av
agare till fastigheten x Mdlndals stad, for att ha pdborjat en tillbyggnad av ett enbostadshus
innan bygglov och startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

2022-03-08 upprittade byggnadsndmnden en anmélan angaende en olovlig tillbyggnad av ett
enbostadshus pa rubricerad fastighet. Vid ldgeskontroll infor slutbesked av en tillbyggnad pa
bostadshusets sydvistra fasad sa upptécktes ytterligare en tillbyggnad pé den nordvistra
fasaden bredvid entrén. Med stdd av 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
uppréttades ett tillsynsdrende. Vid tidpunkt for uppréttandet av tillsynsdrendet fanns inget
bygglov eller startbesked beviljat for atgarden.

2023-03-08 skickade bygglovsenheten ut ett brev med information om géllande lagstiftning
samt fragor till fastighetsédgaren och mgjlighet att bemdta anmélan. Fastighetsdgaren svarade
2023-03-29 och framforde i huvudsak foljande: Nar fastighetsdgaren forvirvade fastigheten
for ca 10 ar sedan sé fanns det redan en mindre tillbyggnad och man visste inte om att den var
otillten. Det visade sig att tillbyggnaden var i sa déligt skick att den revs (osdker pa tidpunkt)
men ersattes ej vid det tillfallet. Under 2021-2022 14t man ater uppfora en tillbyggnad
liknande den tidigare.

Byggnadsndmnden har bedomt det som sannolikt att bygglov kan ges i efterhand och
2024-02-28 skickades ett beslut med lovforeldggande ut till fastighetsdgarna om att soka
bygglov senast 2024-05-03.

2024-05-03 inkom bygglovsansdkan.

Genom granskning av flygbilder och inmédtning kan ndmnden konstatera att det finns en
tillbyggnad péa den nordvistra fasaden bredvid entrén ut mot x. Frdn inmétningen som gjordes
pa plats 2022-02-23 finns ett fotografi taget pa tillbyggnaden. Pa flygfoto frdn 2023-04-18
syns den aktuella tillbyggnaden men genom flygfoto taget 2019-04-18 kan ndmnden
konstatera att den aktuella tillbyggnaden ej &r uppford i april 2019.

X dr lagfaren édgare till fastigheten sedan 2010-08-04.
X dr lagfaren dgare till fastigheten sedan 2015-02-04.
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Planforutsattningar

For fastigheten giller detaljplan ”Andring av stadsplanen for Molndal (omrade vid
Glasberget)” med aktnummer 14-MOL-7636 for bostadsindamal. Av detaljplanen framgér att
pa varje tomt far byggnadsytan inklusive forrddsbyggnader uppga till hogst 120 m?.

Tillamplig lagstiftning

Bygglov
Det kravs bygglov for tillbyggnad av ett enbostadshus (9 kap. 2 § PBL).

Byggsanktionsavgift

Byggnadsndmnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om nadgon bryter mot de bestimmelser
som anges 1 paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick overtriddelsen eller av den som fatt en fordel av
overtrddelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer dr de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Gvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det &dr oskéligt med hénsyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt att sjélv eller genom
ndgon annan fullgora sin skyldighet,
2. att overtradelsen berott pa en omstidndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertrddelse skulle intraffa (11
kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion
till den Overtrddelse som har begétts. Avgiften fir sittas ned till hélften eller en fjdrdedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rittelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till overldggning vid ett sammantride med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som nér overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtridelsen avser,
2. den som begick overtradelsen, eller

3. den som har fitt en fordel av 6vertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).
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Byggsanktionsavgiften &r for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
ha paborjat en sadan tillbyggnad som kréiver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 plan- och
bygglagen innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar tillbyggnaden enligt
9 kap 7 § plan- och byggforordningen. (10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen) (9 kap 7 § plan-
och byggfoérordningen, PBF).

Med sanktionsarea avses i denna férordning den area som 1 friga om
1. en lov- eller anmélningspliktig atgéird motsvarar brutto- eller ppenarean eller en

kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller
2. en markatgird motsvarar den area som atgérden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de dvertrddelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststills med tillimpning av det prisbasbelopp som
giller for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppgé till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Om en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund av att den avgiftsskyldige har paborjat en
atgdrd eller en del av en atgérd innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar
den atgirden eller delen, eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6
PBL i ett startbesked har angett att dtgdrden fir pabdrjas, ska avgiften bestimmas till hélften
av det belopp som annars foljer av detta kapitel om den avgiftsskyldige nér atgirden eller
delen pabdrjades

1. hade fatt bygglov for atgarden, eller

2. hade fullgjort skyldigheten att anmaéla atgérden (9 kap. 3 a PBF).

Bedomning

Atgdéirden kréiiver bygglov och startbesked

Att 1ata uppfora en tillbyggnad pa ett enbostadshus kriver bygglov (PBL 9 kap. 2 §) Atgéirden
har vidtagits utan meddelat bygglov eller startbesked, varfor den bedoms sta i strid med
bestimmelser i plan- och bygglagen.

Ndr évertrddelsen begatts
Med stdd av flygbilder bedoms tillbyggnaden har uppforts for mindre &n 5 ar sedan (11 kap.
58 § PBL). Pa flygfoto fran 2019-04-18 syns att uppforandet av tillbyggnad ej har paborjats.

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Atgiirden #r utford utan bygglov och startbesked. Det finns dirfor forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella arean &r 1,36 kvadratmeter och
ddarmed har byggsanktionsavgiften beréknats till 28 650 kronor. Byggsanktionsavgiften ska
betalas till MoIndals stad senast tva manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Utifrén det som inkommit i drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstiandigheter
som medfor att det dr oskéligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Det foreligger inte heller 1 6vrigt sddana omsténdigheter att
byggsanktionsavgift ska séttas ned, rdknas upp eller inte tas ut i enlighet med 11 kap. 53a §
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PBL eller 9 kap 15 § PBF. Bygglovsenheten beddmer att byggsanktionsavgiftens storlek ar i
rimlig proportion till den 6vertrddelse som har begatts.

Sammanfattning

Atgirden har pabdrjats utan bygglov och startbesked, varfor det finns forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Tillbyggnadens area ér 1,36 kvadratmeter, dirmed har
byggsanktionsavgiften berdknats till 28 650 kronor.

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 28 650 kronor av x och x i egenskap av
dgare till fastigheten x Mdlndals stad, for att ha paborjat en tillbyggnad pé ett enbostadshus
innan bygglov och startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 28 650 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tvd manader frdn den dag da
beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Katarina Janeblom, Handldggare/byggnadsinspektor

Beslutet inklusive avgiften kan overklagas hos Lansstyrelsen i Véstra Gotalands 14n. Nér den
fastighetsdgaren Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar littast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Om tva eller flera dr avgiftsskyldiga for samma 6vertrddelse, dr de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebér att en av de som beslutats ska betala kan komma
att krdvas pa hela summan for byggsanktionen.

Sandlista
Fakturering

Post- och Inrikes Tidningar
Fastighetsdgarna

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev
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§ 65
x - Byggsanktionsavgift for olovlig nybyggnad av komplementbyggnad

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 19 768 kronor av x och x i egenskap av
agare till fastigheten x Mdlndals stad, for att ha uppfort nybyggnad av komplementbyggnad
innan bygglov och startbesked meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

Den 28 maj 2023 inkom en anmadlan till byggnadsndmnden om Eventuell olovlig nybyggnad
av skdrmtak pa rubricerad fastighet. Av anmailan framgick att man hade uppfort en
tillbyggnad av skdrmtak och viggar under 2022.

Efter kontroll i Mdlndals stads bygglovsarkiv har det inte funnits nagot beviljat lov eller
startbesked for en sadan atgérd.

Den 17 oktober 2023 skickade bygglovsenheten ut ett brev till fastighetségaren géllande
uppriéttat tillsynsdrende. Fastighetsdgaren inkom med ett bemdtande den 24 oktober 2023 och
framforde 1 huvudsak f6ljande. Tanken var fran borjan att endast uppfora en pergola men nya
idéer vixte fram och projektet blev storre dn tinkt. Uppforde dven 3 véggar, en del 6ppen
takkonstuktion samt ett plasttak. Konstruktionen &r ca 30 kvm och de missténkte att
skarmtaket kanske var for stort for att inte soka lov, men inga tankar pa viggarna. Grannarna
har inget att erinra. Fastighetsdgaren vill gora rétt for sig och soka bygglov i efterhand.

Den 7 februari inkom en ansdkan om bygglov for den uppforda konstruktionen som fick
diarienummer BN 2024-000097. Bygglov med startbesked meddelades den 12 april 2024.

Den 26 mars 2024 skickade bygglovsenheten ut underrittelse infor beslut om
byggsanktionsavgift till x och x. De har inte framfort ndgot ytterligare i drendet.

X och x &r lagfaren dgare till fastigheten sedan 2 februari 2009.

Tidigare drenden pd fastigheten
BN 1991-000134 Nybyggnad av enfamiljshus, VVS-installation samt rivning
BN 1999-000722 Installation av braskamin

Planforutsattningar
For fastigheten géller avstyckningsplan med aktnummer 14-LIN-1130.

Justerandes sign.
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I Framtidens Molndal, oversiktsplan for Molndals kommun, antagen den 15 mars 2023, 4r den
befintliga markanvéndningen Téatortsbebyggelse.

Tillamplig lagstiftning
Det krivs bygglov for
1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och
3. annan dndring av en byggnad 4n tillbyggnad, om dndringen innebar att
a) byggnaden helt eller delvis tas 1 ansprak eller inreds for ett viasentligen annat
dndamal &n det som byggnaden senast har anvints for eller enligt senast beviljade
bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvindningen kommit till stand,
b) detibyggnaden inreds ndgon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal for
handel, hantverk eller industri, eller
c) byggnaden byter firg, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial eller byggnadens
yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sétt.Forsta stycket 3 c géller bara om
byggnaden ligger 1 ett omrdde som omfattas av en detaljplan (9 kap. 2 § PBL).

En atgérd fér inte padborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgirden
kraver bygglov, marklov eller rivningslov eller en anmélan enligt foreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap. 8 § (10 kap 3 § PBL)

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick overtriddelsen eller av den som fatt en fordel av
overtrddelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer dr de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till
4. att den avgiftsskyldige pé grund av sjukdom inte har formaétt att sjdlv eller genom
nagon annan fullgoéra sin skyldighet,
5. att dvertrddelsen berott pa en omstidndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
6. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en vertriddelse skulle intriaffa (11
kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stdr i rimlig proportion
till den Overtradelse som har begatts. Avgiften fér séttas ned till hélften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

Utdragsbestyrkande
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En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rittelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till overldggning vid ett sammantride med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
4. den som nir overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtridelsen avser,
5. den som begick dvertradelsen, eller

6. den som har fatt en fordel av 6vertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften ér for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller
8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och bygglagen eller anmilan enligt 6 kap. 5 § forsta
stycket 2, 9 eller 10, eller en del av en sddan nybyggnad, innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked som omfattar nybyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som
byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att
atgirden far paborjas ar:

2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,25
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea (9 kap 6-25 § plan- och byggforordningen, PBF).

Med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i frdga om
3. en lov- eller anmilningspliktig atgdrd motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en

kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller
4. en markatgéird motsvarar den area som atgérden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de 6vertrddelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststélls med tillimpning av det prisbasbelopp som
giller for det &r som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Bedomning

Atgdrden kriver startbesked och bygglov

Nédmnden beddmer att det uppforda skdarmtaket med tillhdrande vaggar utgor en
sammanhéngande konstruktion och uppfyller definitionen géillande ett byggnadsverk enligt 1
kap 4 § PBL. Bedomningen é&r att uppforande av byggnaden kraver bygglov enligt 9 kap. 2 §
PBL, och att atgiirden inte fir paborjas innan startbesked har ldmnats.

Byggnadsndamnden bedomer att den uppforda konstruktion &r en lovpliktig
komplementbyggnad. Byggnaden utgérs av tre viggar av liggande trdpanel med en bade
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Oppen och stingd takkonstruktion, ca 10 kvadratmeter dr utformat med en 6ppenarea 1 form
av friliggande takbalkar samt ca 24 kvadratmeter har ett stingt tak som bestar av kanalplast.

Fastighetsdgarna har inkommit med en ans6kan om bygglov i efterhand. Bygglov med
startbesked meddelades den 12 april 2024.

Ndr évertrddelsen begatts
Med stdd av uppgifter fran fastighetsédgaren och ortofoto 2021/2022 bedémer nimnden att
byggnadsverket har uppforts for mindre dn 5 ar sedan (11 kap. 58 § PBL).

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Byggnadsndmnden bedomer att atgdrden dr utford utan beslut om bygglov och det finns inget
lamnat startbesked for atgarden. Det finns dérfor forutséttningar att ta ut byggsanktionsavgift

enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella arean for byggnaden ar ca 34 kvadratmeter och ddrmed
har byggsanktionsavgiften berdknats till 19 768 kronor, da sanktionsarean dr 19 kvadratmeter.

Utifrdn det som inkommit 1 drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstdndigheter
som medfor att det dr oskaligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Byggnadsndmnden beddmer att byggsanktionsavgiftens storlek ar i
rimlig proportion till den dvertrddelse som har begatts.

Sammanfattning

Atgirden har paborjats utan startbesked, varfor det finns forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Sanktionsarean &r 19 kvadratmeter, dirmed har byggsanktionsavgiften
berdknats till 19 768 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mdlndals stad senast tvd manader efter det att beslutet
vunnit laga kraft.

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 19 768 kronor av x och i
egenskap av dgare till x MolIndal stad, for att ha uppfort nybyggnad av komplementbyggnad
innan bygglov och startbesked meddelats. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mdlndals
stad senast tvd manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Jav

P& grund av jdv deltar inte Bengt Alsenvik (M) 1 handldggningen av detta drende.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande
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Avgift

Byggsanktionsavgift 19 768 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kratft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Mathilda Kéllqvist, Bygglovshandlaggare

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
fastighetsdgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar ldttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Om tva eller flera dr avgiftsskyldiga for samma 6vertrddelse, dr de solidariskt ansvariga for
betalningen (11 kap. 60 § PBL). Det innebér att en av de som beslutats ska betala kan komma
att krdvas pa hela summan for byggsanktionen.

Sandlista
Fakturering

Post- och Inrikes Tidningar
Fastighetsdgarna

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev

Utdragsbestyrkande
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MoInDala Fastighets AB
Kvarnbygatan 4

431 82 Mdlndal

§ 66
Forsaker 1:101 (Privatvagen 1) - Rivningslov for rivning av
industribyggnad, byggnad 217 Gymnastikhallen

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beviljar rivningslov med villkor om att f6lja aterbruksinventeringen.
Utover det ska tre stycken takhuvar i koppar aterbrukas pad den kommande byggnaden.
Takhuvarna innebir en tydlig identitet for byggnaden pa platsen. Ett fast monterat, ¢j
klattringsbart fallskydd ska monteras mot forsrdnnan efter att rivningen ar genomford.

Byggnadens samtliga fasader ska fotograferas och bilder ska sidndas till MoIndals
stadsmuseum innan rivning.

For att genomfora dtgirden kriavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Mikael Lindblom, Alfagatan 20, Jan Hdkansson Byggplanering AB 431
49, Molndal.

Atgiirden fér inte paborjas forrin det har gétt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att paborja atgirden krévs startbesked, startbeskedet ar skriftligt.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-10-13.

Ansokan avser rivning av utpekad kulturhistorisk byggnad, kallad ”Gymnastiksalen™ eller
“byggnad nr 217" inom riksintresse for kulturmiljo. Atgéirden omfattar ca 242 m? byggnads-
area, 546 m? bruttoarea, samt 0 m? 6ppenarea. Byggnadshojden dr ca 4 m och valmat tak med
vinkeln 32 grader och 45 grader.

Fasadbeklddnad av staende trdpanel med locklist. FasadkulGren dr en bruten varmvit kulor
med tunna roda trafonsterbagar. Takbeldggning av tegelpannor.

Ansokan var komplett 2024-03-19.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

For fastigheten giller detaljplan aktnummer 1481K-P2023/5 {or centrum-,vard-, utbildnings-
och verksamhetsiandamal.

Kulturmiljovirden
Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmilj6. Byggnaden ér dven utpekad som
kulturhistorisk intressant byggnad av Mdlndals stad i bevarandeplan. Byggnaden har bland
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annat sméckra fina fonsterbdgar av hog trikvalitet som bidrar till byggnadens historiska
uttryck 1 stadsmiljon.

Yttranden

Miljondamnden har fatt tillfélle att yttra sig.

Réddningstjansten har fétt tillfdlle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig.
Stadsbyggnadsforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

I remissvaret fran kommunantikvarien foreslas 16sningen att bygglov for den nya byggnaden
ska hanteras tillsammans med rivningslov for den gamla byggnaden. Detta for att man ska
kunna prova gestaltningen av den nya byggnaden och kunna jdmfora detaljer 1 ritningar med
detaljer pd den byggnad som stér pa plats idag. Anledningen till det dr, att den senast antagna
detaljplanen foreskriver att byggnaden ska halla hog arkitektonisk kvalitet, samt ha en
utformning och ett uttryck som stimmer med den byggnaden som stér pé plats idag.

Atgiirden beddms vara planenlig och grannar behver da, med hiinvisning till 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen, inte ges tillfélle att yttra sig 6ver ansokan.

Kommunicering

Eftersom byggnaden ér kulturhistoriskt utpekad och ligger inom rikssintresse har frigan stéllts
till MoIndala om vilka delar som kan aterbrukas i kommande nyuppforda byggnad pa samma
plats. Géllande detaljplan foreskriver att nyuppford byggnad ska hélla hog arkitektonisk
kvalitet och ha samma karaktir som den byggnaden som avses rivas. Bland annat sa
foreskrivs valmat tak, stdende trépanel och tydlig avldsbar sockel i sten, puts eller betong, likt
den befintliga byggnaden. Aterbruksinventering fran Sweco har inlimnats 2024-03-19.
Aterbruksinventeringen tar upp 29 stycken fonsterbagar som bor aterbrukas, stalbalkar och
takpannor. I ett mail beskrivs dven att takhuvar 1 koppar ska ateranvéndas pa kommande hus,
forutom vad som beskrivs i aterbruksinventeringen.

Bedomning
Bygg- och miljoforvaltningen har besiktigat platsen.

9 kapitlet, 34 § 1 Plan- och bygglagen lyder:
Rivningslov ska ges for en dtgird som avser en byggnad eller byggnadsdel som inte:
1. Omfattas av rivningsforbud i1 detaljplan eller omrddesbestimmelser.
2. BOr bevaras péd grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga eller konstnérliga virde.

Bygg- och miljoforvaltningen gor den samlade beddmningen att byggnaden har starkt skydd
mot rivning genom att byggnaden ligger inom riksintresse for kulturmiljovérd. Samt att
byggnaden dr utpekad som kulturhistoriskt intressant av Mdlndals stad genom kartliggning.
Det talar for ett bevarande och upprustning av befintlig byggnad istillet for rivning. Samtidigt
kan man véga in detaljplanens syfte att aterskapa en byggnad med en utformning som i sa hog
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grad som mgjligt ska ha ett uttryck och kvaliteter som den befintliga byggnaden har, och
historiskt har hatft.

Miljéinventeringen visar pa stora méngder farligt avfall som maste sanneras innan rivningen
av byggnadens yttre volym verkstélls. Vidare &r byggnadens allménskick i konstruktionen for
dalig for att renovering av befintlig byggnad ar forsvarbar.

Tjénstemannasidan foreslar darfor byggnadsndmnden att stélla sig bakom ett rivningslov.

En sammanfattande arkitektonisk beskrivning har ldmnats in som visar en sammandrag av
maétt och utformning av takfot, fasadpanelens med mera.

Infor startbesked ska foljande lamnas in:
- A- och K-ritning pé fallskydd mot forsrannan.
- Reviderat forslag till kontrollplan. Den ska vara kopplad till dterbruksinventering,
miljéinventering och rivnings-/avfallsplan, med verifierbara punkter. Kontrollplanen
ska foregas av riskbedomning.

Ett beslut om lov fér inte verkstdllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett vésentligt allmént eller enskilt intresse kréver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsdttningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar ett villkorat rivningslov.

Villkoret bestér av: Aterbruksinventeringen fran Sweco tillsammans med Mdlndalas egen
aterbruksbeskrivning ska foljas. Ett fast monterat, ej kldttringsbart fallskydd mot forsrannan
ska finnas monterat innan slutbesked kan ldmnas.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma med &ndringar enligt dagens diskussion.

Jav
Pa grund av jdv deltar inte Tomas Angervik (S) i handldggningen av detta drende.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Avgiften for bygglov dr 8 595 kronor. Reducerat fran 17 190 kronor pa grund av ldng
handlaggningstid.

Faktura skickas i eget brev. Taxan ér faststilld av kommunfullméktige.

For beslutet galler foljande villkor
Ni fér inte foreta atgidrder inom planomradet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att dtgarden dr mgjlig.
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Upplysningar
Atgiirden fér inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet ar skriftligt.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem éar frén
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Arendet och byggtillsynen handliggs av Sebastian Stoltz
telefon 031-3151459, epost sebastian.stoltz@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands ldn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Bygg- och miljoforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering
Skatteverket

Brev om lov
(Beslut)

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 67
X - Byggsanktionsavgift for olovligt uppford
komplementbyggnad/miljohus

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 15 700 kronor av x i egenskap av dgare
till fastigheten x Mdlndals stad, for att ha paborjat nybyggnation innan bygglov och
startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till MdIndals stad inom tvd ménader frén den dag da
beslutet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

2023-06-20 upprittade byggnadsndmnden ett tillsynsdrende angaende en olovligt uppford
komplementbyggnad efter att vi fatt kinnedom om att det pa rubricerad fastighet uppforts ett
miljohus. Vid tidpunkt for uppréttandet fanns inget beviljat bygglov eller startbesked for
atgérden.

Néamnden skickade 2023-06-30 ut ett brev med information om géillande lagstiftning samt
fragor till fastighetsdgaren och mojlighet att bemota anmaélan. Fastighetsdgaren har
aterkommit per mejl i frigor om lovansdkan och bifogat fotografier pa byggnaden men har 1
ovrigt inte bemott anmélan.

Genom granskning av fotografier och flygbilder konstateras det att en byggnad é&r rest pa
platsen och att denna har uppforts efter 2023-04-18 nér flygfotot &r taget da det pa flygfotot
inte finns nagon byggnad pé den aktuella ytan. Inmétning av byggnaden gjordes 2024-02-21.
Vid platsbesok 2023-02-28 togs fotografier pd byggnaden.

Byggnadsndmnden har bedomt det som sannolikt att bygglov kan ges i efterhand och 2024-
03-15 skickades ett beslut om lovforeldggande ut till fastighetsdgarna om att soka bygglov
senast 2024-04-14.

2024-04-08 inkom en ansdkan om bygglov i efterhand (BN 2024-000239)

X dr lagfaren édgare till fastigheten sedan 2016-12-01.

Planforutsattningar

For fastigheten giller detaljplanen Andringar och tilligg del av MéIndals stad med
aktnummer 14-MOL-967 for bostadsindamal.

Utdragsbestyrkande
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Tillamplig lagstiftning

Bygglov

Om fastigheten ligger i ett omrade som omfattas av en detaljplan krivs det bygglov for
nybyggnationer (9 kap. 2 § PBL).

Marklov krévs for schaktning eller fyllning inom ett omrdde med detaljplan som avsevart
dndrar hojdlaget for mark inom en tomt eller fér mark inom en allmén plats (9 kap 11 § PBL).

Byggsanktionsavgift

Byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot de bestimmelser
som anges i paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick dvertradelsen eller av den som fatt en fordel av
overtradelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer ar de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kap 51 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Gvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det &r oskéligt med hénsyn till
7. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt att sjélv eller genom
ndgon annan fullgora sin skyldighet,
8. att overtrddelsen berott pa en omstdndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
9. wvad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertrddelse skulle intraffa (11
kap. 53 § PBL).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stdr i rimlig proportion
till den Overtrddelse som har begatts. Avgiften fér séttas ned till hélften eller en fjardedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skil kan anses vara av mindre
allvarlig art (11 kap. 53 a § PBL).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rittelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till overldggning vid ett sammantride med
tillsynsmyndigheten (11 kap. 54 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av
7. den som nér Overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtradelsen avser,
8. den som begick dvertrddelsen, eller

9. den som har fatt en fordel av vertrddelsen (11 kap. 57 § PBL).

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfdlle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen (11 kap.
58 § PBL).

Byggsanktionsavgiften &r for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
ha pdborjat en sddan nybyggnad som kréaver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 plan- och
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bygglagen och innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked for nybyggnationen (10 kap.
24 § plan- och bygglagen) (9 kap 6 § plan- och byggforordningen, PBF).

Med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i frdga om
5. en lov- eller anmilningspliktig atgdrd motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en

kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller
6. en markatgidrd motsvarar den area som atgérden avser (1 kap. 7 § PBF).

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL ska tas ut for de 6vertrddelser och med det belopp
som foljer av detta kapitel. Avgiften faststélls med tillimpning av det prisbasbelopp som
giller for det &r som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst

50 prisbasbelopp (9 kap. 1 § PBF).

Bedomning

Atgdrden kriver bygglov och startbesked

Atgirden 4r bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 § PBL. Genom granskning av flygbilder r det
konstaterat att byggnaden &r uppford efter april 2023 vilket dven fastighetsédgaren bekréftar.
Byggnadens byggnadsarea tillika bruttoarea dr uppmatt till 19,80 m?.

Ndr overtrddelsen begatts
Med stod av flygfotografier bedomer bygglovsenheten att byggnaden har uppforts for mindre
an 5 &r sedan (11 kap. 58 § PBL).

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Bygglovsenheten konstaterar att atgiarden dr utford utan bygglov och startbesked. Det finns
darfor forutséttningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL. Den aktuella
arean ar 19,80 kvadratmeter och ddrmed har byggsanktionsavgiften berdknats till

15 700 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mdlndals stad senast tvd méinader efter
det att beslutet vunnit laga kratft.

Utifrédn det som inkommit 1 drendet hittills, har det inte framkommit nagra omstandigheter
som medfor att det dr oskaligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned
byggsanktionsavgiften. Bygglovsenheten bedomer att byggsanktionsavgiftens storlek ar i
rimlig proportion till den Gvertrddelse som har begatts.

Sammanfattning

Arbetena har pdborjats utan startbesked. Det finns déarfor forutsdttningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Byggnadens arean &dr 19,80 kvadratmeter, ddrmed har
byggsanktionsavgiften berdknats till 15 700 kronor.

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 15 700 kronor av x i egenskap av dgare
till fastigheten x Mdlndals stad, for att ha paborjat nybyggnation innan bygglov och
startbesked har meddelats.
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Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad inom tva ménader fran den dag da
beslutet vann laga kraft
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 15 700 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva manader frdn den dag da
beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Katarina Janeblom, Handldggare/byggnadsinspektor

Beslutet inklusive avgiften kan overklagas hos Lansstyrelsen i Véstra Gotalands 1dn. Nér den
fastighetsdgaren Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar littast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Post- och Inrikes Tidningar
Fastighetsdgaren

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev

Utdragsbestyrkande
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Mark- och miljddomstolen i Vénersborg
mmd.vanersborg@dom.se

§ 68

Fagered 3:1 (Vastra Fageredsvagen 100) - Bygglov for nybyggnad av
skola och boende (6verklagat Lst dnr 16529-2023) (6verklagat MMD mal
nr P 3061-23) - beslut om yttrande till mark- och miljodomstolen mal

nr P 3061-23

Beslut
Byggnadsnamnden vidhaller beslut fran den 5 april 2023 i d&rende BN 2022-000753 och

motsétter sig det som klagande begir i handlingarna.

Byggnadsndmnden dversdnder yttrandet till mark- och miljodomstolen vid Vénersborgs
tingsratt.

Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

Arendet

Byggnadsndmnden beslutade den 5 april 2023 § 41 i drende BN 2022-000753 att bevilja
bygglov for skola och boende inom Fagareds ungdomshem pa fastigheten Fagered 3:1.
Beslutet overklagades till ldnsstyrelsen 1 Véstra Gotaland som sedermera avslog
overklagandet (2023-06-22, dnr 16529-2023). Lansstyrelsens beslut dr 6verklagat till mark-
och miljédomstolen.

Mark- och miljodomstolen har begirt skriftligt svar i mal P 3061-23.

Byggnadsndmnden har en ging tidigare forelagts att yttra sig i drendet vilket den gjort
2024-04-03, men har nu dnyo forelagts att yttra sig senast 2024-05-13.

Installning

Byggnadsndgmnden vidhaller beslut § 41 den 5 april 2023 i d&rende BN 2022-000753 och
motsétter sig den dndring som klagande begér 1 handlingarna.

Byggnadsndmnden delar inte klagandes uppfattning.

Byggnadsnamnden anser att 6verklagan skall avslas.

Yttranden

Byggnadsndgmnden har 2024-04-11 tillsammans med kommunekolog besdkt platsen med
anledning av foreldggandet att &nnu en gang yttra sig 1 drendet da storre vattensalamander ska
ha hittats inom omradet. Kommunekologen har 2024-04-12 limnat f6ljande yttrande:

“Efter ett faltbesok den 11 april 2024 kunde det konstateras att inga ldmpliga
reproduktionslokaler for storre vattensalamander finns 1 nérheter av den tilltdnkta
byggnationer. Mojligtvis ér delar av ekskogsmiljoerna i anslutning till byggnationerna
lampliga som livsmiljoer for salamandern, men inga tydliga reproduktionslokaler fanns. I och
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med att inga permanenta vattenomraden kunde identifieras star Molndals stad fast vid sitt
tidigare stéllningstagande.”

Byggnadsndmnden hinvisar till byggnadsndmndens tidigare motivering i beslut § 41 den
5 april 2023 1 d&rende BN 2022-000753 med tillhoérande handlingar, samt hénvisar till
lansstyrelsens motivering i nu dverklagat beslut.

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden vidhaller beslut fran den 4 april 2023 i d&rende BN 2022-000753 och
motsitter sig det som klagande begir i handlingarna.

Byggnadsnamnden 6versdnder yttrandet till mark- och miljddomstolen vid Vénersborgs
tingsratt.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Upplysningar
Arendet har forberetts av Bjorn Ekblad.

Sandlista
Mark- och miljodomstolen i Vénersborg, e-post: mmd.vanersborg@dom.se

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamndens beslut

inte arvode.

Deltagande 1 nedanstaende berattigar till ersdttning for forlorad arbetsinkomst men

Den 12 juni 2024 mellan klockan 14.30 och 16.00 ar byggnadsndmndens ledaméter inbjudna

till studiebesdk pa MIMOhuset.
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§ 70
Information

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

a. Handldggningstider bygglov

b. Inkomna remisser

c. Tillsynsiarenden

d. Personalfragor

e. Oppna 6verklagade drenden

f.  Information om kommande bygglovsbeslut

Utdragsbestyrkande
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