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Granskningsutlatande 1

Detaljplan for bostader

Stiernhielm 6 och 7 m.fl.

MolIndals stad, Vastra Gotalands lan

Tidigare behandling

Kommunstyrelsen gav 2016-10-26, § 230, stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppritta detaljplan for Stiernhielm 6 och 7 m.fl. Planforslaget har varit utstéllt for samrad
enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under tiden 2018-04-19 t.0o.m. 2018-05-17.
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutade 2019-09-17, § 79, att detaljplanen skulle
stdllas ut pa granskning.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora for cirka 250 ldgenheter, utokad byggrétt for
kontors- och varddndamal i befintlig byggnad inom Stiernhielm 7 samt att méjliggdra for
ny angdring fran Bifrostgatan. Detaljplanen syftar dven till att genomfora en
fastighetsreglering for fastigheterna Bosgérden 1:86 och 1:89.

Granskning

Planforslaget har varit utstillt for granskning enligt 5 kap. 18 § PBL (2010:900) under
tiden 2019-09-26 t.0.m. 2019-10-24. Under granskningen har planhandlingarna funnits
tillgdngliga i MolIndals stadshus, stadsbiblioteket samt pa stadens hemsida.

Under och i anslutning till granskningstiden inkom 19 yttranden som sammanfattas och
kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa
stadsbyggnadsforvaltningen i MdIndals stad. Med hénsyn till allmidnna
dataskyddsforordningen GDPR har de personer som yttrat sig anonymiserats i
granskningsutlitandet. Lénsstyrelsens yttrande redovisas i sin helhet i bilaga 1.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG

1. Lansstyrelsen (daterad 2019-10-22)

Lénsstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10§ PBL och nu
kinda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av
Lénsstyrelsen om den antas.
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Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas patagligt

* Mellankommunal samordning blir olamplig.

* Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

* Strandskydd upphévs i strid med gillande bestimmelser

* Bebyggelse blir olamplig for ménniskors hilsa och sikerhet eller till riken for olyckor,
Oversvamning eller erosion.

Kommentar: Noteras.

2. Lantmiteriet (daterad 2019-09-27)

« Utfartsforbud kan endast skapas i grins mellan kvarter och allmén plats (4 kap 9 §
PBL).

* Egenskapsgrinserna inom allmén plats GATA och E, har felaktig linjetyp.

I 6vrigt har lantmaéteriet inget att erinra.

Kommentar: Bestdmmelsen om utfartsforbud justeras. Linjetyperna for Gata och E2
justeras.

3. Riaddningstjinsten (daterad 2019-10-15)
Réaddningstjénsten har inget att erinra mot planforslaget.

4. Statens geotekniska institut (SGI) (daterad 2019-10-21)

SGI har tidigare yttrat sig i samradsskedet. Vid detta tillfalle identifierades behovet av att
komplettera den geotekniska stabilitetsutredningen med berékningar utférda med
odrénerad analys. Detta har nu gjorts och ddrmed bedoms tidigare givna kommentarer ha
beaktats. Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sidkerhetssynpunkt inga hinder for
fortsatt planldggning.

5. Trafikverket (daterad 2019-10-04)

Trafikverket framforde i samradsskedet att MoIndals stad for framtida exploatering i
Molndalsans dalgang behdver ta ett samlat grepp om trafikpaverkan. Trafikverket har
inga tillkommande synpunkter i granskningsskedet.

Kommentar: Arbete pagdar med att ta fram dtgdrder kring Lackarebdcksmotet och dialog
med trafikverket pagadr i manga av de storre projekt som pdagar i anslutning till
Médlndalsans dalgang.

6. Vattenfall (daterad 2019-10-01)
Vattenfall har inga elanldggningar i planomradet och har dérfor inget att erinra.

7. Ellevio (daterad 2019-10-16)
Planomrédet ligger utanfor Ellevios koncessionsomréde.

8. Kretslopp och vatten, Goteborgs stad (daterad 2019-10-23)
En befintlig huvudvattenledning ligger idag i och utmed Bifrostgatan utmed hela
planomradet. Denna ledning dr av yttersta vikt for dricksvattenforsorjningen i Goteborg
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och dven delar av MolIndal. Ledningen far under inga omsténdigheter skadas. Den gar inte
heller att ta ur drift utan att dricksvattenleveransen skadas.

Befintligt ldge och réttighet till &tkomst till huvudvattenledningen for drift, underhéll och
fornyelse ska sékerstillas med ledningsritt alternativt servitutsavtal med en 10 meter bred
ledningskorridor.

Den befintliga huvudvattenledningen &r forlagd i en gronyta och delvis grunt férlagd med
en uppskattad minsta tdckning (avstand 6verkant ledning till markniva) pa cirka 0,55
meter. Genom att gronytan i planforslaget planeras att hdrdgérasbehover tackningen
ovanfor ledningen pa del av strackan 6kas for att klara framtida trafiklaster. Minsta
tackning i trafikyta bor uppga till 0,8 meter. Den befintliga huvudvattenledningen ligger i
allmén plats avsedd for ny gata enligt planforslaget. P4 plankartan ska finnas ett u-omrade
pa kvartersmark med ett avstind om 5 meter fran befintlig huvudlednings centrum. Inom
u-omréade far inga byggnader uppforas.

Nya byggnader och grundldggningen av dessa ska anpassas till befintlig
huvudvattenledning sa att framschaktning och underhéllsarbeten kan utforas exempelvis
vid ett rorbrott. Alternativt ska ledningsschakten sidkras med kvarstdende spont.

Marken ska hojdséttas s att vattnet kan rinna av till recipient som dike, back,
dagvattenkulvert i hindelse av rorbrott.

Vid genomforande av planen ska bygg- anldggningsarbetena sa som exempelvis schakt-,
spont och palningsarbeten planeras i detalj i samradd med Kretslopp och vatten sa att
risken for skador pa befintlig ledning minimeras.

Senast i samband med detaljprojektering ska en separat riskanalys avseende risken for att
befintlig huvudvattenledning kan péverkas av byggnadsarbetena genomforas.
Riskanalysen ska bland annat innehélla en geoteknisk utredning med forslag till
kontrollatgirder for att sdkra den befintliga ledningens ldge i plan och héjd. En remiss ska
skickas till lagesremisser@kretsloppochvatten.goteborg.se for granskning av planerade
byggnadsarbeten och genomford riskanalys. [ samband med granskningen kan Kretslopp
och vatten stilla krav pé ytterligare atgiarder och kontroller.

For Kretslopp och vattens ledningar inom planomradet géller forvaltningens
”Anvisningar for markarbeten”, sok pa https://goteborg.se.

Eventuella framtida fordrojnings- och reningsatgirder, markerat som “plantering1” i
plankartan, ska anpassas till befintlig ledning. Vid trddplantering géller som grundregel
att ett skyddsavstdnd pa minst 4 m mellan tridets rothals och ytterkant pa ledning ska
hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast i speciella fall och efter godkénnande
fran Kretslopp och vatten. Krav pa skyddsatgérder kan komma att stéllas. Eventuella
bullervallar utmed Bifrostgatan ska utformas sa att det gar att schakta fram och reparera
vattenledningen.

Kommentar: Planforslaget justeras sa att foreslagna byggnader utmed Bifrostgatan
placeras minst 5 meter fran befintlig vattenledning. U-omradet utékas pad kvartersmark
for att sikra tillgdngligheten till ledningen. Hojdsdttningen av berord stricka av
Bifrostgatan omarbetas sd att befintlig ledning far en tdckning om cirka 80 cm ldngs
storre delen av planomrddet. I den sédra delen av planomrddet blir tickningen cirka 70
cm, for att klara vattenaviedning vid skyfall. Plushojder for berord stricka av
Bifrostgatan har inforts som planbestimmelser. Andringarna har skett i dialog med
Kretslopp och vatten.
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KOMMUNALA NAMNDER OCH ENHETER

9. MélIndal Energi Ndt AB och Moélndals Energi AB (daterad 2019-10-24)
Som ett fortydligande utgor detta dokument svar fran tva tillfragade parter, MoIndal
Energi Niat AB samt MéIndal Energi AB.

For att klara det tillkommande effektbehovet kommer det att behovas ytterligare en
transformatorstation inom planomrédet. Foretrddesvis i anslutning till planerade bostidder
1 norddstra delen av planen. Transformatorstation skall i forsta hand utgoras av fristdende
byggnad med en byggnadsarea pa ca 5x7m. Station skall 14tt kunna nés fran gata samt
omges av en 5m bred zon dér inga anordningar far vidtas som hindrar framdragande och
underhall av allménna underjordiska elledningar.

Alternativt kan transformatorstation byggas in i annan byggnad. Den bor da ej placeras i
direkt anslutning till bostéder eller andra ytor dir ménniskor stadigvarande vistas.
Transformatorstation skall placeras i markplan pa grund av 6versvamningsrisken.
Stationen maste vara tillgdnglig for tyngre fordon/maskiner for att, vid ev. framtida akuta
fel, kunna byta tyngre komponenter.

Det forutsitts att erforderligt avtal om markupplatelse samt tillgéingligheten till stationen
kan upprittas mellan Mdlndal Energi Nét AB och fastighetsdgaren. Nya elledningar
kommer att dras och dessa skall, s& langt mdjligt, forlaggas i och utmed GC-vigar,
trottoarer och gator dock ej i korbanor. Ledningars 1dgen och transformatorstations
placering skall sékerstidllas med u-omraden samt servitutsavtal.

Befintliga ledningar inom planomrédet ser ut att kunna komma i konflikt med planerad
bebyggelse. Det fortsatta arbetet med detaljplanen far utvisa i vilken omfattning befintliga
kablar, nétstationer och 6vriga anldggningsdelar kan vara kvar i sina nuvarande lagen
alternativt flyttas/ erséttas. Erforderliga flyttningar, savél permanenta som tillfilliga,
alternativt andra fordndringar av vara kablar och/eller nitstationer eller andra
anldggningsdelar, skall bekostas av exploatdren samt anmélas minst 1 méanad i forvag.
Innan eventuella atgéarder utfors skall skriftlig bestdllning ha erhéllits.

Pa sidan 37 i Planbeskrivningen stér det att ett samarbetsavtal har tecknats mellan
Molndals Stad och dgarna/exploatorerna och att detta avtal kommer att foljas upp med ett
exploateringsavtal. I exploateringsavtalet regleras vad som kommer att gilla mellan
kommunen och exploatdrerna betriaffande va-anlaggningar. Vi saknar motsvarande
reglering for annan infrastruktur, t.ex. elnét, fjarrvirme/fjarrkyla, telekommunikation
samt gatubelysning.

I 6vrigt har vi inga synpunkter annat &n vad som tidigare papekats under samradet.

Kommentar: Detaljplanen mdjliggor ytterligare en transformatorstation i omrddets
norddstra del, i anslutning till befintlig station. I exploateringsavtalet kommer att framgd
att markuppldtelse etc. for annan infrastruktur (dn VA)tecknas mellan exploatoren och
respektive ledningsdgare. Eventuell ledningsdragning pd kvartersmark kan l6sas med
servitutsavtal mellan parterna.

10. Fastighetsavdelningen (daterad 2019-10-24)

Exploateringen inom Stiernhielm 6 och 7 ingar i underlag for aktuell befolkningsprognos.
Fastighetsavdelningen har alltsa tagit hojd for kommande bostdder inom Stiernhielms 6
och 7 i planering for framtida behov av forskole- och skolplatser. I 6vrigt finns inget att
erinra gillande planforslaget.
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Kommentar: Noteras

11. Miljondmnden (daterad 2019-10-30)

Luftkvalitet

Vi konstaterar att det inte har gjorts en utredning av luftkvaliteten for detaljplanen. Det ar
nddvindigt att en luftutredning genomfors innan antagande av detaljplanen i
kommunfullméktige for att sékerstilla att miljokvalitetsnormerna for kvavedioxider och
partiklar klaras i detaljplanen.

Trafikbuller

Vi har i samradsskedet haft synpunkter p& den planbestdmmelse som finns for smé
bostiader (mindre dn 35 kvadratmeter). Vi bedomer fortfarande att den inte &r formulerad
pa ett sitt som Overensstimmer med forordningen (SFS 2015:216). Vér tolkning av
forordningen ar att sma ldgenheter inte ska byggas dér ljudnivan dverstiger 65 dBA vid
nagon av fasaderna. Ett annat skil att inte formulera en planbestimmelse som medger
bullernivaer over 65 dBA for sma lagenheter &r att samtliga bullerberdkningar visar att 65
dBA klaras vid fasad for samtliga lagenheter.

Ovrigt buller

Pa fastigheten Stiernhielm 7 finns en verksamhet som distribuerar tidningar (VTD)
Miljoforvaltningen har fatt in ett klagomal pa att denna verksamhet orsakar stérande ljud
nattetid vid lastning och lossning av tidningar. Miljoforvaltningen har efter samradsskedet
utrett klagomalet och verksamheten har vidtagit atgérder for att minska bullret. Efter de
genomforda atgirderna bedomde vi att detta buller inte utgjorde en oldgenhet for
maénniskors hélsa i den aktuella bostaden. En atgérd var att distributionslastbilen koérde in
och ut fran ett annat héall. Genom att omradet fortitas med bostdder beddomer vi att det kan
finnas en risk att de nya bostéderna exponeras for bullerniver som kan medfora en
oldgenhet for de boende. Exempelvis ligger vissa av de nya bostdderna ndrmare platsen
dar lastning sker och dven végen dér lastbilarna kor in idag. Vi undrar om verksamheten
som VTD bedriver ryms inom beteckningarna K eller C pé plankartan.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

Fragan om miljokvalitetsnormer och dagvattenhantering har utretts vidare efter
samradsskedet. Det dr positivt att det finns flera planbestimmelser som bl.a. reglerar
vegetationsbeklddda tak, vegetation pd obebyggda ytor, ytor som mojliggdr infiltration
och rening samt fordréjning av dagvatten fran parkeringsytor.

Kommentar:

Luftutredning: En luftutredning har tagits fram infor ny granskning.
Miljékvalitetsnormen for kvivedioxid och partiklar klaras vid berdknad tidpunkt for
inflyttning. Resultatet av utredningen fors in i planbeskrivningen.

Trafikbuller: Stadsbyggnadsforvaltningens gor samma bedomning som Boverket. Nivdn
65 dBA vid sma ldgenheter kan vid en strikt tolkning uppfattas som en stoppgrdns, varvid
forordningen om trafikbuller inte skulle vara uppfylld. Enligt Boverkets bedomning bor
dock ett hogre virde i vissa fall kunna accepteras med motiveringen att dubbelsidiga smad
ligenheter som har en sida med hogst 55 dBA och en bullrig sida med mer dn 65 dBA
dnda blir en bdttre boendemiljo dn helt enkelsidiga smdldgenheter kring 65 dBA.
Bestimmelsens formulering behdlls

Ovrigt buller: VTDs verksamhet ryms inte inom bestimmelserna. Avsikten dr att
verksamheten ska omlokaliseras. Synpunkterna har formedlats till fastighetsdgaren.
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12. Tekniska nimnden (daterad 2019-12-02)

Tekniska nimnden ser positivt pa planen och att Bifrostgatan byggs om till en stadsgata
med sidoparkering pa samma sétt som vi foresprékat langs Bifrostgatan, vid Detaljplanen
for Pedagogen Park.

Trafik

Wallinsgatans ostra del har sidoparkering i parkmark. De bor vara placerade i gatumark. |
Ovrigt ar det viktigt for det rorliga friluftslivet med bra p-mdjligheter och cykelparkering
in till Safjallsreservatet. Den nya lokalgatans gangbaneanslutning mellan Wallinsgatan
och Bifrostgatan behover klargoras. Om den placeras inom kvartersmark bor avtal skrivas
som sékrar tillgdnglighet for allménheten. Man behover dven se over tillgdngligheten till
handikapplatser. Vidare anser tekniska nimnden att parkytan i den Ostra delen av
planomradet bor forstarkas med en genvig for gangtrafik mot Safjdllsreservatet

Dagvatten

Tekniska forvaltningen onskar att forslaget pa dagvattenlosning vidareutvecklas. Det
behover dven fortydligas hur dagvattenanldggningarna pa kvartersmark ska underhallas sa
att de bibehéller sin funktion. Viktigt att ocksa anmaéla dagvattenanldggning till
Miljéforvaltningen.

Atervinning och Avfall

Framkomligheten for vara avfallsbilar krdver minst 5,5 meter kdrbana vid dubbelriktad
trafik och 3,5m vid enkelriktad trafik. Gangbana/trottoar ska vara 1,5 meter (1,7 med
stodremsa). Det far max vara 10 meter till sophus fran angéringsplats och dessa behover
fortydligas. En korspérsstudie, LOS (last-,0lje-och sopbil) kan behdva goras for att
sdkerstdlla framkomligheten. Viktigt att rétt storlek for miljohus tas fram bland annat for
att Forpackningsforordningens nya krav innebér att 60 % av avfallet kommer att vara
bostadsnéra.

Plankartan fortydligande
Det i plankartan angivna E2 pumpstation ska dndras till pumpstation och
transformatorstation. Det i plankartan angivna b2 har ingen beskrivande forklaring.

Kommentar:

Trafik: Sidoparkeringen i ostra delen av Wallinsgatan justeras sd att den ligger inom
gatumark. Gangbanan ldngs lokalgatan som forbinder Wallinsgatan med Bifrostgatan
ligger inom allmdn plats(GATA). Handikapplatser ska anordnas inom kvartermark.

Dagvatten: Tekniska forvaltningen har deltagit i arbetet med framtagande av
dagvattenutredning till detaljplanen. Forslag till dagvattenlosning vidareutvecklas i
samband med detaljprojektering.

Atervinning och avfall: Synpunkterna har formedlats till exploatoren for beaktande i
samband med detaljprojektering av kvarteren.

Bestimmelsen E2 justeras sd att den omfattar bade befintlig pumpstation samt
transformatorstation. Byggrdtten justeras ndgot med hdnsyn till befintliga ledningar.
Bestimmelsen b2 finns inte som bestimmelse, men beteckningen fanns med pd kartan (av
misstag) vid granskningen. Denna bestimmelse har nu strukits.
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13. Social- och arbetsmarknadsnimnden (daterad 2019-10-09)
Social- och arbetsmarknadsndmnden tillstyrker forslag till detaljplan.

Kommentar: Noteras

14. Vard- och omsorgsnimnden (daterad 2019-10-23)

Social- och Det rader brist pa grupp- och servicebostiader i Mdlndal. Vérd- och
omsorgsnamnden planerar att bygga tva grupp- eller servicebostédder per ar fram till ar
2025. Det storsta hindret mot en utbyggnad av grupp- och servicebostédder ar att
tillgdngen till byggbar mark ar begrinsad i staden. Vard- och omsorgsndmnden vill darfor
framhalla att alla detaljplaner i kommunen, dér det &r mdjligt, bor inkludera minst en
bostad med sérskild service. Véard- och omsorgsndmnden anser att staden ska planera for
en grupp- eller servicebostad med minst 6 ldgenheter i ndgot av de nya bostadskvarteren
inom fastigheterna Stiernhielm 6 och 7. Inom nédgra ar kommer det dven rada brist pa
dldreboendeplatser i Mdlndal pé grund av den demografiska utvecklingen med en
aldrande befolkning. Staden bor dérfor beakta om verksamhetsdelen pa Stiernhielm kan
vara lamplig for att etablera ett dldreboende eller ett bistandsbeddmt trygghetsboende.

Kommentar: Synpunkterna har formedlats till exploatéren.

SAKAGARE OCH OVRIGA
15. Fastighetséigare Wallinsgatan (daterad 2019-10-24)

Helhetsintrycket av foreliggande forslag ér att det tar ringa (eller snarare ingen) hénsyn
till villabebyggelsen pa Wallinsgatan 25 sa att de nya huskropparna estetiskt ska passa in
i den gamla villamiljon. Huskropparna &r for stora, hga, morka och ér placerade for néra
Wallinsgatan. Det "toppiga" taket ger dessutom en onddig

forhojning pa huskropparna och ger diarmed ett ytterligare "klumpigt" utseende. Det hus
som planeras ligga parallellt med Wallinsgatan 6nskar jag istillet placeras sé att det har
kortdndan mot Wallinsgatan, likt den huskropp som é&r placerad bredvid pa vistra sidan
av Stiernhielm 6. Nuvarande forslag kommer att paverka min fastighet pa flera sétt.

Skuggning: Jag efterfragar en professionell "skugganalys" &ven mot min fastighet.

De hoga huskropparna som placeras utefter Wallinsgatan, mittemot min fastighet,
kommer att skugga min traddgard, mitt hus och dessutom paverka solbelysning generellt
mot huset. Planerar solpaneler pa mitt tak o befarar da att skuggningen dven paverkar
effekten pé solpanelerna. Det vore déarfor synnerligen 6nskvirt om de huskroppar som
planeras ligga parallellt med Wallinsgatan dels har en h6jd om max tva véningar och dels
placeras nagra meter ytterligare ifran gatan, sé att skuggningen mot min fastighet
minimeras. Att ha platt tak istéllet for de toppiga skulle ocksa bidra till minskad h6jd och
"skuggeffekten" och att minska "skuggeftekten. Detta ser jag som synnerligen viktigt!

Insyn: Jag efterfragar en "hdjdanalys" dér jag simulerat kan se hur hdga husen blir i
forhallande till nivan pa min fastighet betrédffande insyn. En virdefull aspekt for virdet av
min fastighet idag &r att den inte har insyn, varken till trddgérd eller framforallt inte insyn
genom fonster. Detta virde ser jag nu att det foreligger stor risk att den géar forlorad med
det foreliggande forslaget med stdrre exponering mot min fastighet. Aven av denna
aspekt ser jag det synnerligen viktigt att huskropparna parallellt med Wallinsgatan inte
blir hoga och att tex balkonger eller panoramafonster o dyl inte placeras i denna riktning (
dvs nordlig riktning) mot min fastighet. Vore det t ex mdjligt att placera trad mellan de
nya fastigheterna och Wallinsgatan for att hindra den direkta exponeringen? Aven detta
ser jag som synnerligen viktigt!
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Problemet med béade skuggning och insyn skulle ha minimerats om huskroppen som nu
planeras parallellt med Wallinsgatan istéllet placerades vinklad med kortdndan mot gatan,
likt huset som ligger bredvid pa véstra sidan!!!

Trafik och buller: Jag efterfragar en analys och fortydligande av hur det forslagna
trafikflodet paverkar bullerstorningar ocksa for min fastighet. Hur planeras foder av bilar
till de olika nya fastigheterna och vilken ténkt bullerniva kan forvéntas vid min fastighet?
Har efterfragar jag en "bulleranalys". Naturligtvis vill jag att trafiken flodar mot
Bifrostleden och inte mot Wallinsgatan. Placering av sophanteringen ar hir ocksa en
viktig aspekt med tillhérande buller bade for invanarnas och sopbilarnas besdk hér. Vore
det mojligt att placera sophanteringen mer vésterut pa gatan? Det skulle ocksa innebéra
att sopbilen "slapp" kdra langt in pa gatan med tillhdrande véindningsproblematik. Saknar
fortydligande ocksa kring "soplogistiken" med tillhdrande bulleranalys dven for min
fastighet. Wallinsgatan: Wallinsgatan, vid min fastighet, dr idag en avsmalnad del av
gatan. Den &r ocksé svagt svangd just vid angrénsning till min tomt. Sedan ménga éar
tillbaka finns hér en hog hagtornshéck. I den foreslagna planen dr det otydligt om denna
del av Wallinsgatan ska forbli svingd eller om den ska rétas ut. Detta paverkar min héack
och jag undrar darfor hur det &r tdnkt att dterskapa min hack om gatan ritas ut. Har 6nskar
jag ett fortydligande hur 16sningen ser ut. Hacken ar bl a ett viktigt och véardefullt
insynsskydd.

Efterfragar dven en analys och eventuella konsekvenser av under pagidende byggarbete.
T.ex. undrar jag om arbetet med palning och vattenférskjutningen paverkar min fastighet.

Kommentar:

Skuggning: En solstudie har tagits fram (Semrén+Mdnsson, 2018-01-09) som redovisar
paverkan pd angrdnsande bebyggelse och ny bebyggelse med foreslagen utformning och
vaningshojder inom planomrddet. Ny exploatering ger minimal fordindring gdillande
tillgang till sol for narmast befintliga smdhus ldngs Wallinsgatan samt flerbostadshus i
vdst. Efter att solstudien firdigstdllts har byggrdtterna justerats ndgot, bl.a. okat avstdand
mellan Bifrostgatan och ny bebyggelse. Detta bedoms ha forsumbar pdaverkan pd
resultatet av studien.

Insyn: Tilldaten byggnadshojd inom kvarteret soder om berord fastighet dr + 31 respektive
+ 32 meter 6ver angivet nollplan. Det motsvarar en byggnadshdéjd som dr ndgon meter
over befintlig byggnad (byggnadshojden) norr om Wallinsgatan. Viss insyn till befintliga
fastigheter norr om Wallinsgatan kan inte uteslutas. Stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning dr dock att planforslaget kan accepteras dd det i titorten inte dr rimligt att
helt undvika negativ paverkan (sdasom viss insyn).

Trafik och buller:

De nya husen kommer att ha viss bullerskdrmande effekt mot Bifrostgatan, samtidigt
tillfors trafik med anledning av den nya bebyggelsen. Sedan bullerutredningen gjordes
har anslutningen mot Bifrostgatan flyttats frdan mitt emot Hdradsgatan till den nya
tvdrgatan vilket ytterligare bor forbdttra situationen for flera boende ldngs Wallinsgatan.
Gdllande riktvirden for ekvivalentniva samt maximal ljudniva klaras for bebyggelsen
utmed Wallinsgatan.

Detaljplanen styr inte placeringen av miljohusen men medger placering vid sdvdl
Wallinsgatan som den nya tvdrgatan. I illustrationskartan dr de placerade vid
Wallinsgatan. Placeringen avgors slutligt i bygglovprévningen och beror, forutom
storningsminimering, ocksd pd andra praktiska hinsyn. Exempelvis sdger Boverkets
byggregler att avstandet mellan byggnadens entréer och utrymmen for avfall inte bor
overstiga 50 meter for flerbostadshus.
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Paverkan under byggtid: Byggfrdagorna regleras inte i detaljplanen. Synpunkterna
vidarebefordras till byggherrarna och bygglovsenheten. I samband med entreprenaden
upprdttas normalt en kontrollplan som ska hantera aktuella riskfrdagor sd som
sdttningsrisk m.m.

16. Fastighetsigare Wallinsgatan (daterad 2019-10-24)

Var fastighet ligger norr om Wallinsgatan med néstan exakt samma strickning som den
befintliga kontors- och vardbyggnaden. Vi ser med glddje att man har tagit hdnsyn till
vara synpunkter angdende sdnkning av gatunivan, och att man avstatt fran att foresla att
10-20 cm utmed var tomt (totalt <15 kvm) skulle inldsas for breddning av trottoaren.
Detta gora att det finns hopp om att var gamla lindhick kan fortsitta att avskérma oss fran
trafiken pa Wallinsgatan. Att man kommit fram till att alla trdd kan féllas utan att det
paverkar ljudnivéerna eller luftkvalité forvénar oss, men att det inte skulle paverka
kénslan av nérhet till naturen tror vi inte pa. Dessutom papekar ju flera av utredningarna
for planforslaget, att vaxtlighet ar viktigt for att forhindra 6versvamningar. Om vi laser
nya plankartan ritt har man (for att kompensera sdnkningen av gatan pa en knapp meter?)
plussat pé den tillatna nockhdjden med fyra (4) meter! for vard-och kontorsbyggnadens
foreslagna utdkade byggritt ut mot Wallinsgatan. Vi kan inte pasta att vi jublar 6ver att f4
en sa hog byggnad (nockhdjd 22,5 meter) tio meter (1+3,5+5,5 enligt angivna matt pa
planen) frén tomtgransen. Detta kommer att ge en instdngningseffekt for oss. Jag har varit
pa moéten i nuvarande vardbyggnad och vet att redan idag kan man frén konferensrummen
pa tredje vaningen folja rorelser inne i vart hus. Med en hdgre byggnad dnnu nirmare oss,
inkriktar det ytterligare pa vér privata sfir. Aven om solstudier fortfarande saknas for
vintersolstdndet, och de som finns ej reviderats sedan huset ndrmast Brf Hercules tagits
bort och nockhdjderna hojts, inser vi att vardbyggnaden kommer att kasta skugga i var
tradgard.

Det forvanar ocksa att 14sa, att ombildandet av Wallinsgatan till en gangfartsgata inte
aterfinns 1 detaljplanen, da detta var en information som upprepades ett flertal gdnger vid
informationsmdtet i statsbiblioteket i maj 2018. Med tanke pa att minst en ny entré till
vardbyggnaden bor vitta mot Wallinsgatan, och att klientelet som verksamheten ar
inriktad mot &r personer med befarad minnessvikt, vilka inte kan antas ka kommunalt
eller ta sig till vardinréttningen sjélvstandigt, ser vi det som viktigt, bade for dem och for
oss, att hastigheten halls nere pad Wallinsgatan.

Vi vill fortsatt ha béttre klargérande av vad planen innebar for fordndringar avseende
Wallinsgatans strackning och bredd. Enligt planen ska gatan breddas till 5,5 meter for att
mojliggdra mote mellan tva bilar och kantparkering pa tomtmark. Vi vet inte hur vi ska
tolka detta, da gatan inklusive trottoar vid vér infart forndrvarande ar 8 meter bred, varav
trottoaren star for 1,6 meter. Kérbanan, dir det idag finns parkering pa gatumark, &r
séledes 6,4 meter. Ar tanken att denna ska minska med en knapp meter? Eller giller detta
endast den del av Wallinsgatan som ligger 0ster om nya tvirgatan i planomradet? Om sé
ar fallet ber vi att man ténker efter en gang till. Den biten av Wallinsgatan ska enbart
forsorja de 7 en- tvafamiljsfastigheter som ligger utmed denna atervindsgata, varfor
atgirden kénns omotiverad. En markerad cykelbana och en sirskild gangbana/trottoar
verkar mer d&ndamaélsenligt. Vi vill gdrna att gatan tillats ha hdjdskillnader och &r nagot
svangd. Detta haller nere farten béttre 4n en rak bredare gata med fartgupp. De senare ger
dven Okat buller i samband med inbromsning infor och acceleration efter guppet. En
jamn, l1ag fart dr bést bdde for ljud- och luftmiljon och gor trafikmiljon sdkrare. Vi oroas
dven Over att man planerar sa hoga hus pé denna lerjord som enligt planbeskrivningen
innehéller omraden med kvicklera. Byggtekniken, med palning ner till berg, tror vi
kommer att leda till ytterligare sittningsskador pa var hundraariga fastighet. Av forra
dgarna fick vi veta att bygget av det som nu ar vard- och kontorsbyggnad ar 1967 och ar
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1975 gav sittningsskador pa fastigheten. S& gjorde dven nybyggnationen i kvarteret
Stiernhielm aren 2012-2018. Lutningen pé véart hus, som vilar pa berget i norra é&ndan,
vilket dr enkelt att konstatera da det gar i dagen inomhus i kéllaren, och pa leran i sodra
andan, dr klart markbar bade pa golv och hur vi fatt sétta upp koksskap for att inte
porslinet ska falla ut. Hur mycket ytterligare sdnkning av sodersidan huset tél utan att
"vélta" ar svart for oss lekmén att avgora. Med tanke pa att ytterligare 250 bostiader ska
byggas i omradet, ser vi det som sjélvklart att trafiken kommer att 6ka. Planen att det ska
forekomma nédringsverksamhet i lokalerna ut mot Bifrostgatan forutsétter ett
kundunderlag. D& man planerat in kantparkering utmed gatan, drar vi slutsatsen att man
avser att dessa, atminstone till viss del, ska ta sig dit med bil. Att detta skulle kunna ske
utan att man gor nagot at trafiksituationen i stort, bade vid Lackarebacksmotet och langre
soder ut vid Astra och Séderleden finner vi upprorande. Redan idag har vi svért att ta oss
till och fran var fastighet i rusningstrafik, speciellt om vi onskar aka osterut. Att da oka
antalet boende i omradet med lagt riknat 350-400 personer, av vilka huvuddelen &r i
arbetsfor alder, ser vi som ansvarslost. Hér kan man inte hédnvisa till att detta problem ska
losas separat senare! Om Bifrostgatan ska bli en stadsgata, maste genomfartstrafiken,
bade den som ska till och frén arbetsplatser i Molndal och den Goteborgstrafik som genar
genom Toltorpsdalen, ha ndgon annanstans att ta vigen.

Kommentar:

Utformning av Wallinsgatan: Angdende Wallinsgatans ombyggnad dr avsikten att
paverka grannarna norr om gatan sd lite som mojligt. Grdinserna mot bostads-
fastigheterna bibehdlls (en smal “kvarglomd” remsa mellan gatan och ndgra av
bostadsfastigheterna kommer dock att losas in av staden.) Strdvan dr vidare att behdlla
dagens gatuhdjder, och de héjder som redovisas pa Wallinsgatan i trafikutredningen
(Atkins 2020-04-20) dr foljaktligen befintliga gatuhdjder. Detaljplanen reglerar inte om
gator ska skyltas som gangfartsgator eller inte.

Insyn: Viss insyn till befintliga fastigheter norr om Wallinsgatan kan inte uteslutas.
Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning dr dock att planforslaget kan accepteras da det
i tdtorten inte dr rimligt att helt undvika negativ paverkan (sasom viss insyn).

Paverkan under byggtid: Byggfrdagorna regleras inte i detaljplanen. Synpunkterna
vidarebefordras till byggherrarna och bygglovsenheten. I samband med entreprenaden
upprdttas normalt en kontrollplan som ska hantera aktuella riskfrdgor sa som
sdttningsrisk m.m. De geotekniska forhdllandena har utrett i en geoteknisk utredning som
utgor underlag for detaljplanen.

Trafik: Arbete pagar med att ta fram forslag till atgdrder kring Lackarebdcksmotet och
dialog med trafikverket pagar i manga av de storre projekt som pdgar i anslutning till
Molndalsans dalgdng.

17. Fastighetsigare Wallinsgatan (daterad 2019-10-24)

Tanken att minska trafikbelastningen pa Wallinsgatan &r god. (Redan idag dr det ett stort
trafiktryck med en del tung lastbilstrafik, &ven nattetid). Emellertid &r det bara trafik
Osterifran pa Bifrostgatan till nya fastigheten som kan avlasta trafikméngden pa
Wallinsgatan, eftersom infart/utfart till/frén Bifrostgatan &r begrénsad till enbart en
riktning. Trafik frén alla andra riktningar kommer att komma in via Wallinsgatan. Detta
giller trafik norrifran pa Toltorpsgatan, sdderifran pa Toltorpsgatan och vésterifran pa
Bifrostgatan.

Trafik Osterut fran den nya fastigheten kommer att g& via Wallinsgatan. Dessutom
kommer det att vara ett antal bilister som kommer att vilja gena fran Bifrostgatan via
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Wallinsgatan till Toltorpsgatan. Sammantaget innebér detta att trafiken pa Wallinsgatan
kommer att 6ka. Ett forslag som verkligen skulle minska trafikbelastningen pa
Wallinsgatan och 6ka méjligheten att komma in till den nya fastigheten fran alla
riktningar &r att bygga en cirkulationsplats i korsningen Haradsgatan / Bifrostgatan. Detta
skulle innebéra att all trafik frén norr, soder och vésterifran har en mojlighet att kora till
cirkulationsplatsen och vidnda vésterut och kora till den nya fastigheten via den nya
infarten. D4 skulle den nya infarten/ utfarten anvdndas mycket effektivare.

Korsningen Hiradsgatan / Bifrostgatan ar osdker och det ér ofta incidenter dar. Vi
konstaterar i samradsredogorelsen att man har avfardat att bygga en cirkulationsplats men
vi insisterar pa att detta dr en bra Iosning ur alla synvinklar. En av intentionerna &r ju
dessutom att lata Bifrostgatan fa en mer innerstadsliknande karaktér. En cirkulationsplats
som sédnker hastigheten skulle bidra till detta.

Kommentar:
Utrymmet i korsningen Bifrostgatan/Hdradsgatan medger att korsningen byggs om till
cirkulationsplats i framtiden om trafiksituationen krdver det.

18. Bostadsrittsforeningen Leopold (daterad 2019-10-24)

Synpunkterna ror trafiken i omradet, pa Bifrostleden. Igenproppat morgon och kvall.
Sparvagn. buss, bil, fotgéngare trings vid Lackarebédck-rondell. Blir stopp 1dngt upp pa
Bifrostleden upp till korsningen Haradsgatan. Stopp pa Soderleden har ocksé
aterverkningar pa trafiken pa Bifrostleden. Detta leder till stockningar o avgaser i en all
hégre miangd. Att gora stadsgata av Bifrostleden 16ser inte ndgra av dessa trafikproblem.
De boende i Stiernhielm har ju ocksé bil, trafikméngden okar hela tiden. Sen ska vl
Pedagogen park bebyggas .. Mera bilar ..

Onskar att man gor en dversyn dver trafiksituationen runt Bifrostleden, Lackarebick o pa
pa/avfart Lackarebacksmotet i samband med de dndringar som planeras i omradet.

Kommentar: Arbete pdgdr med att ta fram forslag till atgdrder kring bl.a.
Lackarebdcksmotet och dialog med trafikverket pagadr i manga av de storre projekt som
pdgadr i anslutning till MoIndalsans dalgdng.

Atgérderna pd Bifrostgatan hdr dr ett led i en storre omvandling av gatan till stadsgata.
Detaljplanen kan inte hantera gatan i sin helhet, men valet hdr star mellan att bevara den
med dagens trafikledskaraktdr, eller gora den mer gatuliknande. For att strdva mot en
lugnare trafik och en ldgre attraktivitet for genomfartstrafiken har det senare valts.

19. Bostadsrittsforeningen Pegasus (daterad 2019-10-24)

Det viktigaste vid nybyggnation é&r att infrastrukturen fungerar. Era berdkningar om hur
mycket bilar som kor pd Wallinsgatan utférdes maj 2015, dvs. innan var brf. flyttat in
med 62 ldgenheter. Det borde ha gjorts en ny méatning. Det dr méarkligt att ni kan bygga
antagandet pa dessa berdkningar. Ni har nu ritat in en vég fran Bifrostgatan med en vig
till Wallinsgatan. Vi vill inte att bilar ska kora 6ver till Wallinsgatan. I dagsldget kor det
redan mycket bilar dar och vdgen adr ocksé mycket trafikerad av cyklister! Vi vill 4n en
gang betona att all byggtrafik ska ske endast fran Bifrostgatan och inte via Wallinsgatan.
Wallinsgatan kan endast klara den belastning som den har idag. Ingen uppstéllning av
arbetsfordon eller material far ske dér. Inte heller parkering mer 4n idag eller
tomgéngskorning. Wallinsgatan kan inte heller breddas och vi sdger nej till byggnation av
den enda gronytan som finns kvar laings Wallinsgatan intill Kungsledens fastighet. Viktigt
for miljon att trid sparas dé de ar viktiga for ekomiljon. Det senaste halvéret har
biltrafiken runt vara hus bade pa Toltorpsgatan och Bifrostgatan 0kat &nnu mer! Det ar
stopp 1 trafiken flera timmar pa morgonen och pé eftermiddagarna. Vilket skapar sdmre



AND
oV
S

P

STaAD

Datum Dnr. 12(13)
2020-05-11 PU 108/16

miljo for oss boende. Det fungerar inte for alla personer i vart samhélle att dka buss eller
cykla till arbete eller andra aktiviteter. Det dr fortfarande alldeles for manga lagenheter
som planeras pé en liten yta.

Kommentar: Arbete pagar med att ta fram forslag till dtgdrder kring bl.a.
Lackarebdcksmotet och dialog med trafikverket pagar i mdnga av de stérre projekt som
pdgdr i anslutning till Molndalsdans dalgdng.

Bebyggelsen pd, den idag grona, fastigheten Stiernhielm 6 dr ett led i fortditningen av
centrala kollektivtrafikndra delar av Mélndal och har bedomts rimlig i sitt ldge. 1
gengdld foreslds dtgdrder som genererar flera typer av ekosystemtjinster. Bland annat
stdlls krav pa grona innergdrdar och komplementbyggnader ska uppforas med
vegetationsklddda tak. Utover detta foreslds flera grona ytor och planteringar av trdad
och buskar skapas ldings gatumark och parkeringsytor

Andringar i planférslaget

Planforslaget behover revideras sé att tillrackligt avstand till befintlig ledning 1édngs
Bifrostgatan uppnas. Revideringen dr av sadan karaktar att stadsbyggnadsforvaltningen
bedomer att en ny granskning detaljplanen 4r nodvandig. En luftutredning tas fram infor
ny granskning.

Plankartan revideras enligt foljande:

e Byggritten for husen nidrmast Bifrostgatan flyttats ndgot mot norr (cirka 2,5
meter) for att uppna tillrickligt avstand till befintlig ledning. Ovriga delar av
byggritterna dndras nagot for att bibehalla tidigare matt pa gardarna inom
kvarteren.

e Byggnadshojden for det norra huset i det véstra bostadskvarteret har justerats fran
+ 30,0 till + 30,5 med anledning av justerad hojdsattning av Bifrostgatan.

e Bestdmmelsen E2 justeras sé att den omfattar bade befintlig pumpstation samt
transformatorstation. Byggrétten justeras med hénsyn till befintliga ledningar. Ny
placering blir 6ster om pumpstationen.

e +hojder laggs in for markniva over befintlig huvudvattenledning.

e Bestdmmelsen for utfartsforbud omformuleras.

e Kantstensparkeringar i Ostra delen av Wallinsgatan forldggs inom gatumark
istdllet for inom parkmark.

Planbeskrivningen revideras enligt féljande

e Justeras i de delar som berors av reviderat skyfallsutredning och trafikforslag
samt framtagen luftutredning.

e Revideringar utfors med anledning av justeringar pa plankartan samt
illustrationskartan.

e Beskrivning om garagenedfarter justeras. Infart till parkeringsgaragen sker via ny
infartsgata fran Bifrostgatan. Med anledning av justerad byggritt inom kvarteret
samt markens hojdforhéllanden foreslas att garagenedfart till parkeringsgaraget i
det véstra bostadskvarteret anordnas pa den vistra sidan av kvarteret.

Ilustrationsplan
o [llustrationsplanen justeras med anledning av dndrad byggritt utmed befintlig

huvudvattenledning lédngs Bifrostgatan.

Utredningar:
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e Med anledning av nagot justerad hojdséttning av Bifrostgatan utmed
planomréadet, revideras skyfallsutredningen och trafikforslaget.

e En luftutredning tas fram infor ny granskning. Resultatet har inforts i
planbeskrivningen.

Forslag till vidare handlaggning
Stadsbyggandsforvaltningen foreslar att planforslaget bearbetas enligt
granskningsutlatandet samt att en luftutredning tas fram och att detaljplanen direfter stélls

pa ny granskning.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman Johan Wiik
planchef planarkitekt
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Granskningsyttrande dver detaljplan for Bostider mm inom
Stiernhielm 6 och 7 m.fl, i MéIndals kommun, Vistra Gotalands
ldn

Handlingar daterade 2019-09-10 fr granskning enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedémning
Linsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §

PBL och nu kiinda forhdllanden att planen kan accepteras och dérfor inte
kommer att provas av Linsstyrelsen om den antas.

Motiv fér bedémningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

¢ Riksintresse kommer att skadas patagligt
Mellankommunal samordning blir oldmplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs
Strandskydd upphivs i strid med géllande bestdimmelser
Bebyggelse blir oldmplig for méinniskors hilsa och sikerhet eller
till risken for olyckor, Gversvimning eller erosion

Synpunkter pa granskningshandlingen
Linsstyrelsen anser att tidigare synpunkter i all véisentlighet har beaktats.

Detta beslut har fattats av planhandliggare Andreas K Karlberg.
Andreay K Kowlberg

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar dérfér namnunderskrift.

Postadress:

Besdksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
010-224 40 00 [vxl) www.lansstyrelsen.se/vastragotatand
[fax)



